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ABSTRACT 
Under Iran’s current economic conditions, which are characterized by a growing volume of banks’ non-performing claims, it is 

undoubtedly necessary to devise appropriate mechanisms for the expeditious recovery of banking claims in a manner that both 

safeguards banks’ interests and remains within customers’ financial capacity and solvency. However, given the necessity of 

complying with legal and Sharia requirements within the Islamic banking system, as well as the existing unresolved challenges 

and difficulties, the implementation of mechanisms for rescheduling overdue banking obligations may itself give rise to new 

legal and operational challenges. The present study aims to address two important questions: whether overdue banking facilities 

arising from debt purchase and lease-to-own contracts can be rescheduled, and whether other overdue banking facilities can be 

rescheduled through debt purchase and lease-to-own contractual arrangements. This study adopts a descriptive-analytical 

approach and examines these questions through library-based research. The findings indicate that overdue banking facilities 

arising from debt purchase and lease-to-own contracts may be rescheduled through one of three methods: extension, renewal, 

or conversion of the contract. Rescheduling may also be accomplished by granting debt purchase facilities against commercial 

instruments. Furthermore, rescheduling involving an increase in the amount payable under lease-to-own facilities is possible 

through the conversion or renewal of the underlying contract. It is concluded that, when granting banking facilities, banks should 

conduct adequate and appropriate credit assessments, evaluate the subject matter of the financing, and undertake sufficient 

market analysis. Throughout the term of the contract, banks should also adequately supervise the proper use of the facilities for 

the purpose specified in the contract, while ensuring that the collateral and guarantees obtained are proportionate to the type 

and amount of the facilities granted. 
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 چکیده

تر مطالبات تمهیداتی جهت وصول هر چه سریعبینی  شک پیشرو هستیم، بیها روبهدر شرایط اقتصادی کنونی کشور ایران که با رشد فزاینده مطالبات غیرجاری بانک

های حقوقی و شرعی در نظام که ضمن حفظ منافع بانک در محدوده توان و ملائت مشتریان نیز باشد، ضروری است. اما با نظر به لزوم رعایت چهارچوبنحویبانکی به

ها و معضلات جدیدی خواهد بود.  نشده موجود، اجرایی شدن امهال معوقات بانکی موجد چالشها و مشکلات حلبانکداری اسلامی، و همچنین با عنایت به چالش

ز طرفی امهال سایر هدف مقاله حاضر بررسی این سوال مهم است که امهال تسهیلات معوق بانکی قراردادهای خرید دین و اجاره به شرط تملیک امکان پذیر است و ا

ای به بررسی سوال اجاره به شرط تملیک مقدور است؟ این مقاله توصیفی تحلیلی است و با استفاده از روش کتابخانهتسهیلات بانکی در قالب قراردادهای خرید دین و  

ت معوق بانکی قراردادهای خرید  مورد اشاره پرداخته شده است. یافته ها بر این امر دلالت دارد که  به یکی از روش تمدید یا تجدید یا تبدیل قرارداد برای امهال تسهیلا

شرط  ی امکان پذیر است. همچنین امهال با زیاده در تسهیلات اجاره بهدین و اجاره به شرط تملیک استفاده کرد. امهال با اعطای تسهیلات خرید دین روی اسناد تجار

ت ملاحظات اعتباری و موضوع سنجی و بازار سنجی ها باید در اعطای تسهیلاباشد. نتیجه اینکه بانکتملیک با استفاده از روش تبدیل و تجدید قرارداد امکان پذیر می

ینات اخذشده با نوع و لازم و کافی را انجام دهند و در طول مدت قرارداد نیز بر مصرف صحیح تسهیلات در موضوع قرارداد نظارت کافی داشته باشند و وثایق و تضم 

 میزان تسهیلات پرداختی انطباق داشته باشد.

 امهال، تسهیلات معوق بانکی، خرید دین، اجاره به شرط تملیک  واژگان کلیدی:
  

فقه،    یقیتطب  یهاپژوهش 
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 مقدمه 

ها  بانک  ی رجاریمعوق و مطالبات غ  لاتی با آن مواجه است، تسه   یطور معمول هر نظام بانککشور و به  یکه نظام بانک  یمهم  یهااز چالش  یکی

ها در بانک  نیهمچن  کنند؛یخود را ندارند و لذا از بانک استمهال م  یمقرر توان پرداخت بده  دیبانک در سررس  انی از مشتر  یاست؛ گروه

  ، یبانک و امهال بده  یهستند و در صورت همکار  انیمعوق مشتر  لاتیمند به امهال تسه علاقه  ،یحقوق  ای  یمختلف مال  لیبه دلا  ابن  یموارد

. دادن مهلت به بدهکار ندیخود را پرداخت نما  ی بده  یجیصورت تدرزمان مشخص بهمدت   یبنگاه، ط  ت یضمن استمرار فعال  توانندیها مبنگاه

مقدس اسلام است   نیکه معسر هستند، از سفارشات مؤکد د  یبدهکاران  یخصوص برا که بر ذمه دارد، به   یون ی د  پرداخت جهت    یو مدارا با و

 ,Mousavi Khomeini)ربا و حرام است    د،یرا مطالبه و اخذ نما  یاادهی دادن مهلت ز  یطلبکار برا  کهیدارد؛ اما درصورت  دیو قرآن بر آن تأک 

  ی جادارند به لیمستمر، تما یمال ازیخود را دارند، اما به خاطر ن یبازپرداخت بده ییهرچند توانا ان،یاز مشتر یگریگروه د نی. همچن(1984

  ندینما  ه یرا تسو   یقبل لاتیو با آن تسه ندینما  دیزمان بهتر اخذ نموده، قرارداد را تمدبا مدت یدیجد  لاتیتسه  د،یدر سررس لاتیتسه هیتسو 

 ی و به همراه برخ  یطولان  دیجد  لاتی تسه  یو اعطا  بیمراحل تصو   ریاولاً س   را یز  ند؛یو کسب سود نما  تیفعال  یه قبلیتا همچنان با سرما

ها  آن   دیتمد  یهانهیاز هز  شتریب  اریبس  د،یجد  لاتیتسه  یضمانات برا  ری و سا  قی و توث  نیتره  یهانهیهز  اًی است و ثان  یتیریمد  یهاوخمچیپ

آن به   قیو تزر  دیجد  لاتیتسه  افتیو در  یقبل  لاتیتسه  هیو تسو   یاقتصاد  ت یاز فعال  هیجدا کردن سرما  نکهیتر ااست و ثالثاً از همه مهم

اقتصاد اهم  نهیسخت و پرهز  یبنگاه، کار  یچرخه  به  با توجه  بانک  ت یاست.  نظام  امهال،  برا  ی موضوع  که    یانی حل مشکل مشتر  یکشور 

بوده    دی ها مفبنگاه  ت ی راهکارها اگرچه در کمک به استمرار فعال  نینموده است؛ ا  یاتی عمل  و  یطراح  یمختلف  یمعوق دارند، راهکارها  لاتیتسه

که   یامهال  یهاوهیکاملاً مطلوب باشد، ارائه نشده است. ش  یو بانک  یاقتصاد  ،یحقوق  ،یفقه  یهاکه بتواند از جنبه  یاست، اما تاکنون راهکار

بدون ربا در   یبانک  اتیعمل یاز عمده مشکلات شرع یکیادعا کرد که   توانیاست؛ و م یدر اغلب موارد باطل و ربو  دهند،یها انجام مبانک

کشور. با توجه به شدت حرمت ربا که قرآن مرتکبان آن را    یهادر بانک  لاتیتسه  یهابودن اغلب استمهال یحال حاضر عبارت است از ربو 

  ت یمتناسب با ماه  یاتیعمل   یراهکارها  دیچالش با  نیرفت از ابرون  یبرا  اسلام،  دگاهیو معاملات باطل از د  داندیمحارب با خدا و رسول م

 یرا برا  یدیراهکار جد  ،یل فعلامها  یها روش   یپژوهش ضمن نقد و بررس  نیحاضر است. ا   قیمهم موضوع تحق  نیگردد که ا  دایبانک پ

 .دهدیارائه م یبانک ستمیس  یرجاریکردن استمهال مطالبات غ   یاتیعمل

 نی د د ی خر لاتیامهال تسه

  ن ید دی است. در حقوق تجارت، خر افتهی یگسترش فراوان یاست که امروزه در مسائل اقتصاد یعقود تجار نیاز پرکاربردتر یکی نید دیخر

بهبود   جه یو در نت دکنندگان یتول انیرقابت م  ش یبه کاهش نرخ تورم، افزا توانیآن م دیکه از جمله فوا باشدیم یاری توجه بسمنافع قابل یدارا

  رد، یگ یمورد استفاده قرار م   ازی موردن  ینگیو نقد  ی منابع مال  نیتأم  یبدون ربا برا  یکه در نظام بانکدار  ییاشاره کرد. از جمله ابزارها  دیتولچرخه  

آمده است:    نید  دیخر  ییدستورالعمل اجرا  کیوجود دارد و در ماده    نی د  دیدستورالعمل خر  ،یاست. در حقوق بانک  نید  دیخر  لاتیتسه

. کند«یم   یداریخر  نیاز دا  یصورت نقدآن به  یدار بدهکار را به کمتر از مبلغ اسممدت  نید  یاست که به موجب آن شخص ثالث  ید»قراردا

آن مورد چالش   یفقه بوده و برقرار  یفقها قرار نگرفته و اعتبار و آثار آن مورد بحث علما  یاز سو   یدر فقه مورد استقبال جد  نید  دیعقد خر

 . باشدیم اریبس
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 در فقه  نی د د یصحت خر طی شرا

دارد را  یگریکه بر ذمه د یندارد که انسان مال یاشکال چیمنظر، »ه نیاست. از ا دییمورد تأ نید دیمشهور فقها، صحت عقد خر دگاهید مطابق

را با   نی که انسان د  ست یبفروشد، مکروه است و درست ن  هیثمن آن نقد باشد؛ اما اگر آن را به نس  کهیبفروشد، درصورت  یگریبه شخص د

  ح یصح  یمؤجل باشد، به ثمن نقد  ای حال و    نکهیاعم از ا   نید  ع یب  ،یثان  دی . طبق نظر شه(al-Tusi, 1963) مثل آن معامله کند«    یگرید  نید

باشد، در صحت  دهیفرا نرس ونی مد یها از سو آن یفایزمان ا عیمؤجل که هنگام ب   ونیقبض نشده باشد و در د  ونیاز مد ن یاگر د یاست. حت

ثمن    تواندیاست و باطل خواهد بود. اما م  نیبه د  نید  عیب  رایقرار داده شود، ز  گرید  ینید  تواندی نم  نید  عیندارد. اما ثمن ب  ودوج  یآن اشکال

  شان،ی. از نظر ا گرددی به آن اطلاق نم  نید  ت یوضع  نیبدون مدت باشد، چراکه در ا  ایدار  آن مدت   میو مشخص باشد و تسل  نیمع  نیع  نید  عیب

  ن ی بودن جنس د یکینگردد. و در صورت  یمنجر به معامله ربو  نکهیباشد، مشروط بر ا نید زانیکمتر از م ای ادتریز تواندی م نید عیثمن در ب

کمتر از آن به   زانیبه م   نی: »فروش د دیفرمایم  ی. علامه حلّ(al-Juba'i al-Amili, 1990)شود    ت ی رعا  یل یک  ای   یمساوات وزن  دیو ثمن، با

باشد که ربا در   ییاز جمله کالاها  نید  ز یثمن نقداً پرداخت گردد و ن  نکهی است، مشروط بر ا  حیشخص ثالث صح  نیون و همچنیشخص مد

 تواند یاست. اما ثمن معامله نم  زی ندارد و جا  یاشکال  ادتری ز  ای از جمله معدودات باشد، فروش آن به کمتر    نی د  کهینگردد. درصورت  یآن جار

 دیدر صحت خر  ز یاز فقها ن  گر ید  ی. برخ(al-Hilli, 1997)و حرام است«   گرددیم نیبه د نید  ع یمشمول ب  را یشود، ز  ه قرار داد یگرید  نید

قبل    نیالاظهر و همچن  الاشهریاو عل  ریبعد حلول اجل بر همان شخص که از او طلب دارد و بر غ   نید  عیاست ب  زیمعتقد هستند که »جا  نید

 نیاست بلااشکال و همچن  حیبفروشد، صح  نیرا به ع  نیمطالبه کرد الا بعد حلول اجل. پس اگر د  توانینم  کنیل  الاقرب،یاز حلول اجل عل

پس    ،ی بدون سبق اجل  خردیبه ذمه م  کهیاست و اما درصورت  نیبوده که اجل آن تمام شده، آن هم چن  یسابق  نیمضمون حال، بلکه هرگاه د

کال  یو کال  نیبه د  ن یع دیداخل ب  نیو ا  ست ی ن  یظاهراً اشکال به مضمون مؤجل، پس در آن اشکال و خلاف است«    ع یو اما ب  ست ین  ی به 

(Mirza-ye Qomi, 2000)بعد،   ا یقبل از حلول    یگریدارد و بفروشد به د  ی از کس  یطلب  ی سؤال که »هرگاه کس  نیدر پاسخ به ا  شانی. ا

 نجا ی. در اشودی م  ن یبه د  نیبه نقد بفروشد وگرنه مصداق د  کهیجواز است درصورت  یاشهر« و اقو   ندیفرمای نه؟ م  ایاست    زیکمتر از آن جا

باشند، مراعات قبض مجلس در معامله صرف   نیاز باب نقد  نیهرگاه عوض  نکهی. دوم ادیای ربا به عمل ن  نکهیرا بکند. اول ا   زیملاحظه دو چ  دیبا

 . (Mirza-ye Qomi, 2000)در نظر باشد«  دیهم با

کمتر است.    مت یفروش به ق  ن،ید  دیاز شروط صحت خر  یکیعنوان کرد.    ن ید  دیصحت خر  یچند شرط برا  توانیفقها م  دگاهید  یبررس  با

که    یگرید  نیبه د  نینگردد. اما فروش د  یمنجر به معامله ربو  نکه یاست، مشروط بر ا  ح یبه مقدار کمتر از آن صح  نیاساس، »فروش د  نیبر ا

  ایمؤجل و    نیحال باشد و عوض د  نید   عیمب  ای مؤجل و    ایحال بوده و    نیخواه هر دو د  باشد؛ینم  حیباشد، صح  جودمو   عیقبل از عقد ب

:  ندیفرمایو فروش شده بود، م  دیدر خصوص خر  شانیکه از ا  ی)ره( در پاسخ به سؤالینی. امام خم(Mousavi Khoei, 1981)بالعکس«  

مثل آنکه    د،یایمعامله کند که ربا لازم ن  یبه نحو   دیکمتر، با  یمعامله کند به مبلغ  یگریکه با د  ردیبگ  اراز بدهک  یرا اگر کس  یقی»سفته حق

قسم   نیا  رد،یو سفته را بدهد که شخص ثالث از بدهکار کامل بگ  ردیاسکناس که در ذمه بدهکار طلب دارد بفروشد به کمتر و پولش را بگ

سفته    لیتنز چنانچه  ندارد.  اشکال  کمتر  یقیحقسفته  مبلغ  با  تا  شود  گرفته  بدهکار  سوم  یاز  به شخص  را  اشکال  ی آن  ندارد   ی بفروشد، 

نباشد که   ییزهایاز چ  رد یگ یآنچه مورد دادوستد قرار م  -۲بدهکار باشد )ربا نباشد(؛  یفروش ذمه و بده قت یمعامله در حق -۱: کهیدرصورت

مؤجل بعد    نیفروش د  گر،ی. شرط د(Mousavi Khomeini, 1998)نباشد«    یقرض  یربافرار از    یبرا  -۳  شود؛یم  یابیو وزن ارز  مانهیبا پ
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  نیخصوص ب  ن یو بدون اشکال است و در ا  زیجا  ونیبه شخص مد  دیمؤجل بعد از سررس  نیاست. »فروش د  ونیبه شخص مد  دیاز سررس

اند« است و آن را به مشهور فقها نسبت داده  زیجا  زین  ونیرمدیفروش آن به شخص ثالث غ  نکهیوجود ندارد، کما ا  ی عظام اختلاف  یعلما و فقها 

(Najafi, 1981)مجاز و مشروع    عهیعظام ش  یاز نظر فقها  نیو فروش د  دیمعامله خر  دیالذکر روشن گرداز مجموع نظرات فوق  نی. بنابرا

 رد؛یپذیصورت م نید عیبر اساس قرارداد ب نید دیخر لاتیشک نمود. تسه توانی منجر به ربا نگردد، نم کهیاست و در صحت آن، درصورت

از آن به    شتر یب  ای  یمساو  ا ی  نیکمتر از مقدار د  ی آن را به ثمن  تواندیداشته باشد، م  یگریبر عهده د   ینید  یقرارداد، اگر کس   ن یمطابق احکام ا

 ,al-Muhaqqiq al-Hilli, 1988; Mousavi Khomeini)  شودیگفته م  نید   عیبفروشد که اصطلاحاً به آن ب  یشخص ثالث  ا ی  ونی خود مد

  یاز معامله واقع  ی را که ناش  یدارمدت  یهر سند مال  ایموجب آن بانک سفته، برات  است که به  یقرارداد  نید  دیخر   لاتیتسه  نی. بنابرا(1984

 .کندیم  یداریسند خر یکمتر از مبلغ اسم یصورت نقد و به مبلغباشد، به

 در حقوق موضوعه  ن ی د د ی خر

که در آن   ییو مقررات اجرا  نید  دیخر  یاسناد و اوراق تجار  لیموقت تنز  نامهنییها ابتدا بر اساس آدر بانک  نید  دیمربوط به خر  اتیعمل

شناخته    یو قانون اساس  یشرع  نیمخالف با مواز  زینگهبان ن  یو در شورا  دهیرس  ب یپول و اعتبار به تصو   ی شورا  ۱۳6۱/  8/ ۲6جلسه مورخ  

  ی ساله پنجم توسعه جمهور( قانون برنامه پنج۹8مقرر در ماده)  فیقرارداد بر اساس تکل  نیا  ۱۳8۹اما در سال    گرفت؛یم  جامنشده بود، ان

(  ۹۰مقرر در ماده)  فیتکل  یدر اجرا  زیپول و اعتبار ن  یبدون ربا )بهره( افزوده شد و شورا  یبانک  اتیبه فصل سوم قانون عمل  ران،یا  یاسلام

 نمود. ب یخود تصو   ۱۳۹۰/ ۰5/ ۲5آن را در مورخ   ییاجرا یهادستورالعمل الذکر،فوق ییاجرا نامهنییآ

کنند که   لیتنز  توانندیرا م  یها فقط آن دسته از اسناد تجاربانک  ه،یالحاق  نیا  88و مطابق ماده    نید  دیقرارداد خر  ت ی بر اساس ماه  نیهمچن

 گذارد، یبانک م  اری امضا کرده و در اخت  یبدون پشتوانه معامله واقع  یکه مشتر  یاسناد  نیباشد؛ بنابرا  یمتقاض  یقیاز طلب حق  یمفاد آن حاک 

 Bani Hashemi)  ست ین  زیآن جا  لی که تنز  شودیم  دهیدوستانه نام  ای   یاسناد صور  رد،یبگ  یگریمربوط به خود او نباشد و از د  اگرچه

Khomeini, 2008)را ندارند.   نیفروش د ت ی ماه یاسناد نیو چن باشدیدر کار نم ینید قت یدر حق رای؛ ز 

 ل یها تنزآن  یکمتر از مبلغ رسم  یمتیرا به ق  یاوراق و اسناد تجار  توانندیها مپول و اعتبار، بانک  یمصوبه شورا  ییاجرا  نامهنییطبق آ  بر

  غ سال باشد. مبل ک یاز   شتری ب دیاوراق هم نبا لی قب ن یا دیاز دوازده درصد باشد. سررس شیب تواندینم مت یتفاوت ق  نیو در هر حال، ا ندینما

 . باشدیم  نید زانیاز م یدرج شده و حاک  یاست که در متن اسناد و اوراق تجار یرقم یاوراق تجار یاسم

حاصل کند.  نانیاطم ،یمبلغ مندرج در سند تجار یعنی ن،یبودن د یقیاز حق ل،یقبل از تنز ست یبایدارد که اولاً، بانک م نیبر ا دیتأک  نامهنییآ

 یاوراق و اسناد تجار  لی ـ معتبر باشد. تنز  یحقوق  ای   یقیهم شخص ـ اعم از حق  نینباشد و متعهد د  یتر، فرضاً سفته صور واضح  انیبه ب

 یمتعلق به واحدها  ست یبایاسناد هم م  نی انجام خواهد گرفت و ا   یو خدمات  یو بازرگان  یدیتول  ی لازم جهت واحدها  لاتیتسه  جادیا  منظورهب

مذکور صادر شده   یدر وجه واحدها  لی که اوراق و اسناد موضوع تنز  شودیاستنباط م  نیچن  دیق  نیباشد. از ا  یو خدمات  یو بازرگان  یدیتول

حال که دارنده   نیشده باشد، در ع  یسی ظهرنو  ن ید  دیاستفاده از خر  یبه ذکر است که هرگاه اسناد و اوراق در وجه واحد متقاض  مباشد. لاز

که بدون واسطه   یبه اوراق و اسناد  شودی محدود م  جه، یوجود ندارد. در نت  یحیتصر  نیو متعلق به اوست، اما چن   شودیم  یاسناد مذکور تلق

 صادر شده باشد.  لیو تنز ن ید دیخر یدر وجه واحد متقاض
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توسط متعهد به   نیعدم امکان مراجعه بانک به واگذارنده در صورت عدم پرداخت د  ایدر مورد امکان    یکه بانک مرکز   ییجواب استفتا  در

از طلبکار با او شرط شده باشد، هرگاه    نید  دیدر ضمن معامله و خر  کهی: »درصورتباشدیصورت م  نیعمل آمده است، پاسخ واصله به ا

 است«. اشکالیب د،یبپرداز دیشما متعهد باش پردازد،ن دیدر سررس ونیمد

 یتضامن  تیدر مقابل دارنده برات مسئول  ها سیکه برات را قبول کرده و ظهرنو   یدهنده، کس ، برات۲۴۹لحاظ قانون تجارت و بر طبق ماده    از

  رجوع ها مجتمعاً  به تمام آن   ایبه چند نفر    ایها که بخواهد منفرداً  به هرکدام از آن   تواندی و اعتراض م  هیدارند. دارنده برات در صورت عدم تأد

. تمام مقررات راجع به بروات  ست یمسئولان برات ن  ریچند نفر از مسئولان موجب اسقاط حق رجوع به سا  ای   کی  هیعل  ی. اقامه دعو دینما

و  الیر ونی لیپنج م یاسناد و اوراق تجار لیاز تنز یناش یقیتعهدات هر شخص حق زانیاست. حداکثر م هیالرعالازم  زیدر مورد سفته ن یتجار

عمل خواهد   ب یکسبه، به ترت  یرفع مشکلات مال  نیو همچن  شتریمنظور کنترل بشده است. به  نییتع  الیر  ونی ل یپنجاه م  یشخص حقوق  هر  یبرا

  ر یسا  ق یها به سهولت از طرآن  یاعتبار  ازیکه ن  یاشخاص  ریاصناف و کسبه و سا  ن،ید  دیخر  یاعتبار  لاتیکنندگان از تسهشد که »استفاده

نموده و پس از   نییرا طبق ضوابط مربوط تع  یمشخص  ی خود خط اعتبار  ان یاز مشتر  کی هر  یها برا. بانکستین  نیتأم  بلقا  یبانک  لاتیتسه

 یاسناد تجار  دیخر  قیصدور حواله نبوده، بلکه صرفاً از طر  ایاعطا خواهند نمود. اعتبار مزبور قابل برداشت با صدور چک    ،یکاف  نیاخذ تأم

کالاها مورد استفاده   لی قب نیفروشندگان ا قیخود از طر ازیموردن یکالا دیخر یبروات لازم را برا ایها سفته ،یشترقابل استفاده خواهد بود. م

ا فروشندگان،  داد.  ن  ا یها  سفته  لیقب  ن یقرار خواهد  در صورت  را  خر  از،یبروات  بانک  تنز  لیتنز  داری نزد شعب  نمود.   کنندگانلیخواهند 

بروات، حساب    ای ها  ( سفتهدی)خر  لیداشته باشند. بانک با تنز  یتجار  ت ی فعال  دیبروات مورد بحث با   ای  هافته(، سی)فروشندگان اسناد تجار

قابل    ی محسوب شده و فقط توسط متعهد اصل  داریاعتبار خر  شود،یم  لیفوق تنز  باتیکه به ترت  ییها. سفتهدی نمایرا بدهکار م  یمشتر  یاعتبار

لازم داده شد.  حیقبلاً توض یتضامن ت ی( را ندارد. درباره حق مراجعه بانک و مسئولکنندهلیفروشنده )تنز بهپرداخت بوده و بانک حق مراجعه 

شده مورد استفاده قرار    زیتا حد وار  تواندیو اعتبار مربوط م  هیمذکور تسو   یحساب اعتبار  شود،یم  زیبروات وار  ای ها و  که سفته  یدر حد

از   شیو عمده آن هم رغبت ب  یها مهجور مانده و چندان مورد اقبال قرار نگرفته است. علت اصلبانک  ییاعطا  لاتیقسم از تسه  نی. اردیگ 

  ی برات به فراموش  ایاستفاده از سفته    جه،ی. در نتباشدیچک م  یفریدار و استفاده از وجهه ک وعده  یهاکنندگان به استفاده از چکاندازه معامله

ها هم آشنا از طرف بانک  نکهیمضافاً ا  ست،ینوشته ن  نیآن در ا  یبحث و بررس  یدارد که جا  یمختلف  لیلاامر جهات و د  نیسپرده شده است. ا

است    ی اشخاص  یاعتبار  ازیطور که اشاره شد، برآوردن نهمان  ن،ید  دیخر  ی و اصل  ی . کاربرد اساسشودیموضوع مشاهده نم  ن ینمودن افراد به ا

 ن، ید  دیخر  لاتیمورد اقبال اصناف و کسبه قرار گرفته باشد. در تسه  ست یبایو در واقع، م  داردامکان ن  ی بانک  لاتیتسه  ریسا  قیکه از طر

و   دینمایم  یداریاز اشخاص ثالث را خر  یو  یواقع  یهادرواقع طلب   یعن ی  خرد،یرا م  یمشتر  یاسناد تجار  داریعنوان خرکه بانک به  یزمان

بانک به    ،یبه عبارت گردد؛ یو از آن لحظه به بعد صادرکننده چک به بانک بدهکار م  شودیبه بانک منتقل م ی و ی هاطلب  ع، یعقد ب یمقتضابه

طلب دارد. در    یاضافه سود متعلقه( از وبه  لاتینموده است )معادل اصل مبلغ تسه  یداریخر  یکه از مشتر  یاسناد تجار  یاسم  مت یق  زانیم

برابر آنچه در فصل دوم در خصوص مفهوم ضمان در قانون تجارت   نینابرا ب  باشد؛یفروشنده چک ضامن صادرکننده چک م  لات،یتسه  نیا

( مراجعه نموده و  رندهیگ لاتیبه ضامن )تسه  تواندیم  د،یوصول نما  دینتواند مبلغ آن را در سررس  یلیبانک به هر دل  کهیگفته شد، درصورت

 .دی وصول نما یاز و افتهیتعلق یمبلغ مذکور را به همراه جرائم قانون



 است یفقه، حقوق و س یقیتطب یهاپژوهش 

 

 

7 

اسناد    یرا برا  نید  دیخر  لاتیروش، بانک تسه  نیموجود: در ا  ونید  دی : الف( خرردیگیصورت م  وهیبه سه ش  یدر نظام بانک  نید  دیخر

  هیکه کل  کندیخود اعلام م  ژهیکلان و و  ان یروش، بانک به مشتر  نی: در ای آت  ونید  دی. ب( خر دینمایشده و موجود پرداخت مارائه  یتجار

تجار زمان  یو  یاسناد  بازه  در  که  م  یرا  ارائه  تنز  یداریخر  د،ینما یمشخص  ا  د؛ینمایم  لی و  شرط  ا   نکهیبه  اعتبار    نیمجموع  از  اسناد 

خود ـ پرداخته    یکالاها  هیـ مثلاً فروش نس  یتجار  یهات ی آسوده به فعال  ی الیبانک با خ  انیمشتر  ب،یترت  نی . به ادیتجاوز ننما  افتهیص یتخص

. ج( ندینمایرا حل م   ینگینموده و مشکل نقد  لیخود را تنز  یاسناد تجار  افته، یصیتا سقف اعتبار تخص  ینگیبه نقد  ازی و در صورت لزوم و ن

ها را توأمان انتخاب آن یاز هر دو یبیترک  ایفوق    یهاوهی از ش  یکیخود  یداخل  یهااست یها بر اساس س : بانکیموجود و آت ونی از د یبیترک 

)فروشنده چک(،   نی)صادرکننده چک(، طلبکار د  نیاند از: بدهکار دطرف وجود دارد که عبارت ایسه شخص  نید دیخر ندی. در فرآکنندیم

به درج   یازیو ن  گرددی)بانک( منعقد م  نید  داری( و خرلاتیتسه  ی)متقاض  نیفروشنده د  نیب  ن«ید  دیقرارداد »خر  ی)بانک(؛ ول  نید  داریخر

د بدهکار  نم  نیمشخصات  بنابراباشدی)صادرکننده چک(  خر  نی.  قرارداد  دارد،    نید  دیدر  وجود  طرف  د  یکیدو  همان   نیفروشنده  که 

آن در شرح قرارداد   لی ماده در خصوص نحوه تکم  نیالزامات ا   ریکه بانک است. سا  ن ید  داریخر  ی گری)دارنده چک( است و د  رندهیگ لاتیتسه

 شده است.   انیب یفروش اقساط

قرارداد ملتزم شد    نیا  ی: »فروشنده با امضا۱۳۹۰مصوب    نید  دیگانه استصناع، مرابحه و خرعقود سه  ییاجرا  یهادستورالعمل  6ماده    مطابق

اشاره    یماده به نکته مهم شرع   نیا  کیباشد ...«. بند    یواقع  یتجار  یااز انجام معامله  یناش  کند،یم  میکه جهت فروش به بانک تسل  یاسناد

از معامله   یاز طلب فروشنده، از شخص ثالث، ناش  یحاک   دیبا  شود،یکه توسط فروشنده به بانک ارائه م  یاست، اسناد  ن یو آن ا  دینمایم

  یواقع  ن یابتدا د  نید   دیدر خر  نکه یا  ح ی. توضستندین  ل یقابل تنز  ،یو واقع  یبدون انجام معامله شرع   ی اسناد صور  ،یباشد. از طرف  یواقع  یتجار

داشته باشند، چک    گریاز اشخاص د  یطلب واقع  نکهیافراد بدون ا  یبرخ  گر، ید  انیباشد تا بتوان آن را مورد معامله قرار داد. به ب   ادهاتفاق افت

 ی: فرددیتوجه کن   ریآن با مشکل ربا همراه است. به مثال ز  لیکه تنز  دهندیبه بانک ارائه م  لینموده و جهت تنز  افت یها دررا از آن   یدارمدت

از دوستانش   یکیفرد به    نی. ادینما  هیمبلغ را ته  نینتوانسته است ا  یگری د   قیطر  ای  یبانک  چیاز ه  یتومان پول لازم دارد، ول  ۳۰۰۰۰۰۰  غمبل

  نیندارد(. بنابرا  یاز و   یطلب  چیه  کهی)درحال  دینمایم  افت یدر  یاز و  سالهکی  دیتومان با سررس  ۳5۰۰۰۰۰به مبلغ    یمراجعه نموده و چک

 نکهیبا توجه به ا  د،ینما  لیو تنز  یداریسند را خر  نیبه بانک ارائه شود، اگر شعبه بانک ا  نیجهت فروش د  ،یصور  یسند تجار  نیاچنانچه  

است که بانک    نیو عقد باطل است و اثر باطل شدن عقد ا  ست ین  ن«ید  ع ی»ب  افتدی آنچه اتفاق م  باشد،ینم  یاز معامله واقع  یسند مزبور ناش

تومان(    ۳5۰۰۰۰۰آن را )مثلاً    یچک، مبلغ اسم  دیپرداخته است و در سررس  یعنوان قرض به وتومان( به  ۳۰۰۰۰۰۰را )مثلاً    یلیمبلغ تنز

شده است    دیآن ق  6ماده    ۱و هم در بند    نید  دیقرارداد خر  فیهم در تعر  ل،یدل  نیربا است. به هم  قاًیدق  اده،ی مبلغ ز  نیو ا  دینما یم  افت یدر

( از بابت  رنده یگ لاتی)تسه  نیباشد که فروشنده د  یاز معامله واقع  یناش  د یبا  شود،یبه بانک ارائه م  دی)چک( که جهت خر  یکه اسناد تجار

فروخته است و بابت طلبش،   یگریدار به شخص دصورت مدترا به  ییاشخاص ثالث طلبکار باشد. مثلاً کالا  ایاز شخص    ،یدارمعامله مدت

 .فروشدیصورت نقد به بانک مدار خود را بهمدت نید نیا  ،ینگیبه نقد ازیو به علت ن ست؛نموده ا افت یدر داریچک را از خر

در طول مدت قرارداد،   تواندی: »فروشنده م۱۳۹۰مصوب    نید  دیگانه استصناع، مرابحه و خرعقود سه  ییاجرا  یهادستورالعمل  ۷ماده    مطابق

ضوابط   ت یو با رعا یو یتقاضا یاساس بانک با بررس نی. بر ادینما دیبازخر یقرارداد به بانک فروخته است، تقاضا  نیرا که مطابق ا یاسناد

را که به بانک   یاز اسناد  یداشته باشد که برخ  لیتما  ،یاسناد تجار  دیفروشنده قبل از سررس  کهیاقدام خواهد کرد«. درصورت  بانک  یداخل
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 دیتا سررس  ماندهیکه براساس مدت باق  ی متیاسناد مذکور را، به ق  تواندیبانک م  د،یکردن( نما  نیگزی)پس گرفتن، جا  دیفروخته است بازخر 

  یمشتر  یاز سو   یاسناد تجار  دیبانک، در حال حاضر بازخر  یطبق ضوابط جار  نکهی. نکته مهم ادیفروشنده بازفروش نما  به  شود،یم  نیمع

 . شودیمنابع ابلاغ م زیآن توسط معاونت اعتبارات و تجه  ییو در صورت ضرورت، دستورالعمل اجرا باشدیممنوع م

 قرارداد لی و تبد  دی تجد  د، ی تمد  ی هابه روش نی د  د ی خر لاتیتسه ادهی امهال با ز یسنجامکان

: الف( با استفاده از  شودیقرارداد پرداخته م لیو تبد دیتجد د،یتمد یهابه روش  نید دیخر لاتیتسه ادهیامهال با ز یقسمت به بررس نیا در

رجوع    رنده یگ لاتیبه تسه  د،یرا از صادرکننده آن وصول نما  یلیتنز  یکه بانک نتواند وجوه مربوط به اسناد تجار  یقرارداد: زمان  دیروش تمد

که قرارداد   یمدت  یبرا  تواندیبانک نم  د،یمهلت نما  ی مذکور تقاضا  یپرداخت بده  ی برا  ی لیبه هر دل  رندهیگلاتیتسه  که ی. درصورتدینمایم

 نامع نی قرارداد: به ا دی. ب( با استفاده از روش تجددیآیم دیپد ی جاهل یربا  را یز د؛ینما افت یدر ن یتر از مبلغ داضافه یمبلغ کندیم دیرا تمد

 زیو ن  ی از قرارداد قبل  یخود ناش  یهاکه طلب   صورتنیبرساند؛ بد  انیبه پا  یدیجد  نید  دیرا با استفاده از قرارداد خر  یکه بانک قرارداد فعل

منظور دو حالت متصور   نیا  ی. برادیلحاظ نما  دیرا در قالب سود قرارداد جد  دیاخذ نما  یاز مشتر  یمدت امهال  یبرا  خواست یکه م  یسود

 دیاست که سررس  نیفرض بر ا  رایز  باشد؛یصورت ممکن نم  نی: ایهمان اسناد تجار  یرو  نید  دیخر  لاتی و تسه  ی . فسخ قرارداد قبل۱:  ت اس

ها  دوباره آن   دیمربوط به آن اسناد و بازخر  نید  دیفسخ قرارداد خر نیها حال شده است؛ بنابرامربوط به آن  ی ها نیو د  ده یاسناد مذکور فرا رس

 یاسناد تجار  یرو  نید  دیخر  لاتیتسه  ی. اعطا۲آن(؛    یکمتر از مبلغ اسم  یحال به مبلغ  نید  لیبودن تنز  ییرعقلایغ  لی)به دل  باشدینم  حیصح

را به بانک    هان یمربوط به آن د  یکه از اشخاص ثالث دارد بتواند اسناد تجار  یدارمدت  یهاواسطه طلب به  یمعنا که اگر مشتر  نی: به ادیجد

  ی که سود دوره امهال  دهدیقرار م  یآن را طور  یلی نرخ تنز  د،یاسناد جد  لی بانک با تنز  د،ینما  دیجد  نید  دیخر  لاتیتسه  یو تقاضا  ده ارائه نمو 

  نکه یا  ی جابانک به  ی ول  شود،یاز بانک طلبکار م  د،یبابت فروش اسناد جد  ی مشتر  ب یترت  نیرا پوشش دهد. بد  یقبل  لاتیتسه  یمدنظر برا

 د ینمایم  هیلحاظ نموده و آن قرارداد را تسو یاز قرارداد قبل  یناش یو یمانده بده هیآن را بابت تسو  د،یپرداخت نما یرا به و  لاتیمبلغ تسه 

  یبرا  یبوده و راهکار  حیصح  یروش از منظر شرع  نی. اشودیضامن م  دیاسناد جد  نید  دیخر  لاتیاز آن لحظه به بعد بابت تسه   ی و مشتر

 . شودیمحسوب م نید دیخر لاتیبه ثمره امهال تسه دنیرس

 قرارداد  لی روش تبد 

 ندارد. ییقرارداد کارآ لیها حال شده است، روش تبدمربوط به آن  یهانیو د  دهیاسناد مذکور فرا رس دیسررس نکهیتوجه به ا با

 آن  طی و شرا نی د د ی امهال با استفاده از قرارداد خر

مورداستفاده   یو خدمات  یبازرگان  ،یدیتول   یواحدها  ازیموردن  ینگیو نقد  یمنابع مال  نیتأم  یبدون ربا برا  ی که در بانکدار  ییابزارها   ازجمله

  یلاتی تسه  ف،یو بنا به تعر ردیگ یصورت م نید عی بر اساس قرارداد ب نید دیخر لاتیشد، تسه  انیطور باست. همان نید دیخر  رد،یگ یقرار م

کمتر از مبلغ    یصورت نقد و به مبلغباشد، به  یاز معامله واقع  یرا که ناش  یدارمدت  یهر سند مال  ای موجب آن بانک سفته، برات  است که به

 .کندیم یداریخر نید یاسم

  ار یدر اخت  یواقع  ی اسناد تجار  گرید  یمعوقه دارند و از سو   یبده سو کیکه از   ینسبت به بدهکاران  تواندیبانک م   لات،یتسه  ن یاستفاده از ا  با

نرخ  ظورمن نیا  ی. براندینما هیکرده و از محل آن مطالبات معوقه خود را تسو  ل یآنان را تنز یاسناد تجار ن،ی د دیدارند، با استفاده از ابزار خر

 پوشش دهد.  زیرا ن یموردنظر دوره امهال ادهیکه ز رندیگ یدر نظر م یمزبور را طور نید دیخر  لاتیتسه لیتنز
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 88و مطابق ماده    باشدینم  زیجا  یو دوستانه از منظر شرع  یاسناد صور  لی . تنز۱خصوص لازم است به چند ملاحظه توجه شود:    نیا  در

کنند که مفاد آن    لیتنز  توانندی را م  یها فقط آن دسته از اسناد تجار(، بانک۱۳۹۰بدون ربا )  یبانک  اتیفصل سوم قانون عمل  نامهنییآ  هیالحاق

  دهدینشان م ی دانیداشته باشد، اما مطالعات م نانیبودن سند اطم یبه واقع دیبا  کنندهلیبانک تنز نیباشد؛ بنابرا یمتقاض یقیطلب حق زا یحاک 

منظور امهال به   نید  دیاستفاده از ابزار خر  رسدی و به نظر م  ستندیبودن اسناد برخوردار ن  یواقع  صیکارا جهت تشخ  زمیها از مکانکه بانک

ها  نکول آن   سکیبودن، ر  یبه علت صور  یو دوستانه را گسترش داده که علاوه بر اشکال شرع  یرتجاریصدور اسناد غ   ان،یمتقاض  یبده

از   یناش  یواقع  یاسناد تجار  یمعوقه دارا  لاتیاستفاده است که صاحب تسهقابل  یروش زمان  نی. ا۲.  باشدیم  یاز اسناد واقع  شتری مراتب ببه

سروکار ندارند؛ لذا امکان  یبا اسناد تجار تشان،یبانک، با توجه به نوع فعال انیاز مشتر یابخش عمده کهیطلب از اشخاص ثالث باشد، درحال

ها کوتاه  آن   یاست که مدت امهال  یامعوقه  لاتیتسه  یاستفاده براروش قابل  نی. ا۳.  ست ین  سریروش م  نیها با استفاده از اامهال مطالبات آن 

بلندمدت   ی و حت  مدتانیامهال م  یکه متقاض  باشدیم  انیبلندمدت مشتر  لاتیها مربوط به تسهاز مطالبات بانک  ی امدهباشد، اما بخش ع

 منظور را ندارد.  نیا یلازم برا  ت یظرف ن،ید دیمدت بودن ابزار خر که با توجه به کوتاه باشندیمتناسب با قدرت بازپرداخت خود م

 ک یشرط تملاجاره به  لاتیامهال تسه

 در فقه و حقوق  کیشرط تملاجاره به

  تیّعقد به ملک نیاز طرف یکی ی)عوضِ( معلوم از سو  ییدر برابر بها نیّ)منفعت( مع یاشمرده شده که به موجب آن، استفاده یقرارداد اجِاره

  ی جزا  ی »أجر« به معن  شهیشناسان اجاره را مصدر و از ر. لغت (al-Juba'i al-Amili, 1990; Ibn Manzur, 1993)  دیآیدرم  گریطرف د

؛ و  (Meshkini, 2002)مردم رواج داشته    نیاست که ب  ییعقدها  نیتریمی. اجِاره از قد(al-Wasiti al-Zabidi, 1993)اند  کار دانسته

 ی . قانون مدن(al-Hilli, 2000; al-Tusi, 1987; Najafi, 1984)است    یخاص  ط یمستقل و احکام و شرا  یباب  یدارا  ی فقه  یها در کتاب

  نگ«یزیکه از آن با عنوان »ل  کیشرط تملبه مقررات مربوط به عقد اجاره پرداخته است. اجاره به  5۱6تا    ۴66از ماده    رانیا  یاسلام  یجمهور

قرارداد، مالک مورد   طیمدت اجاره و در صورت عمل به شرا   انیکه در آن شرط شود مستأجر در پا  شودیگفته م   یابه اجاره  شود،یم  ادی  زین

صورت نگرفته    ک یشرط تملدر مورد اجاره به  یبحث چندان  ی و حقوق  یمتداول فقه  ی ها. در کتاب(Akbari & Elham, 2021)اجاره گردد  

 ,Fazel Lankarani, 2004; Makarem Shirazi)اند  شمرده  زیدر قرارداد اجاره را جا  یشرط  نیوجود چن  هانیحال، فق  نیاست؛ با ا 

2006; Montazeri, 1994)در مورد   یمطالب  یحقوق مدن  نیاز شارح  یبرخ  زیو ن  هیعمل  یهامعاصر در رساله  دیمراجع تقل  ،ی. به عبارت

ابتدا در   کیشرط تمل. اجاره به(Jurisprudential Research Center of the, 2003; Katouzian, 1999) اند عقد مطرح کرده نیا

بدون ربا ـ بهره ـ مصوّب   یبانک  اتیپول و اعتبار و سپس در قانون عمل  یشورا  ۲6/ 8/ ۱۳6۱مصوّب    کیشرط تمل اجاره به  ییاجرا  نامهنییآ

  ۱۲/ ۱۳6۲/۱۰بدون ربا مصوّب    یبانک  اتی فصل سوم عمل  نامهنییو آ  یبانک  ییاعطا  لاتیتسه  نامهنییآ  5۷به کار گرفته شد و در ماده    8/ 6/ ۱۳6۲

 ,Akbari & Elham)  دیگرد  انیب  ادشدهی  نامهنییآ  65تا    58قرارداد مذکور در ماده    میتنظ  طیو شرا  یشد و چگونگ  فیتعر  رانیوز  ئت یه

مدت   ان یاست که در آن شرط شود مستأجر در پا  یاعقد اجاره  ک،یشرط تملآمده است: »اجاره به  نیچن  نامه نییآ  نیا  5۷. در ماده  (2021

گذار است که قانون  یاری فوق به استناد اخت  فیمستأجره را مالک گردد«. ارائه تعر  نیمندرج در قرارداد، ع  طی صورت عمل به شرا  راجاره و د

  ک یشرط تملگذار از اجاره بهفرض نمود که قصد قانون  نیگذار دانست و چنقانون د ییآن را مورد تأ دیاعطا کرده است، لذا با رانیوز ئت یبه ه
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 ن یا  فیحاکم بر تعر  یاست؛ پس ضابطه قانون  دهیگرد  انی ب  رانیوز  ئت یاست که توسط ه   ی فیتعر  نیبدون ربا، هم  یبانک  اتیملدر قانون ع

 مذکور است.  نامهنییآ 5۷مندرج در ماده  فیقرارداد، تعر

قرار نگرفته است، اما    ییمورد شناسا   یگذار قانون مدنتوسط قانون  نیمع  یو به شکل عقد  ک یشرط تملتحت عنوان اجاره به  یقرارداد  هرچند

  ح ی که با قانون مخالفت صر  یرا تا زمان  یکه تراض  ،یقانون مدن  ۱۰و خصوصاً ملاحظه ماده    یآن با الزامات قانون  رتیبا توجه به عدم مغا

 کهیاند، درصورتکه آن را منعقد نموده  ی نسبت به کسان  ی خصوص  ی: »قراردادهایقانون مدن  ۱۰نافذ و معتبر شناخته است )ماده    اشدنداشته ب

 کرد.  دیترد کیشرط تملاجاره به ینسبت به درست دیقانون نباشند نافذ است.«(، نبا حیمخالف صر

. دینمایعنوان م  ک«یشرط تملرا »اجاره به  یگذارهیسرما  یهاسپرده  یریکارگبه  یهاوهیاز ش  یکیبدون ربا    یبانکدار  اتیقانون عمل  ۹  ماده

است که در آن شرط شود    ی او آن عقد اجاره  یو عموم  یخصوص  ای   یو حقوق  یقیدو طرف اعم حق  ن یاست ب  یقرارداد کیشرط تمل اجاره به

 مستأجره را مالک گردد. نیمندرج در قرارداد، ع طی مدت اجاره و در صورت عمل به شرا انیامستأجر در پ

تملبه  اجاره ا  یسابقه چندان  کیشرط  برا  شودی محسوب م  یدیندارد و قرارداد جد  رانیدر حقوق  به  نیاول  یکه  آبار  موقت    نامهنییعنوان 

 شده است.  رانیوارد حقوق ا  ۱۳6۲/  6/ 8بدون ربا مصوب    یبانک  اتیپول و اعتبار و سپس در قانون عمل  یشورا   ۱۳6۱/  8/ ۲6مصوب    ییاجرا

 لات، ی را تا سقف تسه  یمشتر   ازیو ...( موردن  آلاتنیماش  ،یسوارنیبانک اموال بادوام مانند )مسکن، ماش  ک،یشرط تمل اجاره به  لاتیتسه  در

با لحاظ سود   کیشرط تملصورت اجاره بهنموده و به  هیته  ای  یداریخر  دکنندگانیتول  ایصورت نقد از فروشندگان  به  ،ییاعطا  لاتیمبلغ تسه

 .کندیواگذار م  یبه مشتر یبانک

و در مقابل، کل    گرددی( مالک منافع مرندهیگ لاتیبعد از انعقاد قرارداد، مستأجر )تسه   کی شرط تملاحکام اجاره، در قرارداد اجاره به  مطابق

از    یشده باشد و مقرر شود که ماهانه مبلغ مشخص  طیبها تقسمبلغ اجاره  کهیو درصورت  شودیمدت قرارداد را به بانک بدهکار م  یبهااجاره

مشخص نمودن   یبه معنا  ن یبلکه ا  شود،یماه به مبلغ قسط هرماه به بانک بدهکار م بهماه  ی که و  ست ین  نیا  شی را به بانک بپردازد، معنا   بها اجاره

 .باشدیم یپرداخت بده ت یفیک 

 ک یشرط تملاجاره به لاتیتسه ادهی امهال با ز یسنجامکان

مواعد مقرر به بانک بپردازد، مطابق    ایبها( را در موعد  خود )اقساط اجاره  ینتواند بده  یلی )مستأجر( به هر دل  رندهیگ لاتیتسه   کهیدرصورت

  د، شو   شتر یماه( ب  6)معمولاً    یزمان مشخصمدت  کیاز    رهایتأخ  نیا  کهیدرصورت  ن،ی. علاوه بر اگرددیم  ریمفاد قرارداد مشمول وجه التزام تأخ

  یلی. اما معمولاً بانک تمادینما یمال خوددار ک یقرارداد را فسخ نموده و از تمل تواندیو مطابق مفاد قرارداد، بانک م شود یمعوق م  لاتیتسه

  ی مهلت مستأجر پاسخ مثبت بدهد و برا  یبه تقاضا  ،یبه پرداخت بده  یمشتر  ییبه فسخ قرارداد نداشته و علاقه دارد که در صورت توانا

 لاتیدر تسه د،ی. تمدباشدیمذکور ربا م  ادهیباشد، حرام و ز ادهیهمراه ز کهیامهال درصورت نیمهلت دهد؛ اما ا یمعوق، به و یبده داخت پر

 ۱۲۰با اقساط    کیشرط تملصورت اجاره بهرا به  یملک  رندهیگ لاتیعنوان مثال، تسهداشته باشد. به  تواندیدو مفهوم م   کیشرط تملاجاره به

مستأجره را مالک خواهد شد. حال بعد از پرداخت مرتب   نیبها عقسط اجاره  ۱۲۰با پرداخت    یمشتر  یعنیاست؛  نموده    افت یماهه از بانک در

مشکل    نکهیبها( را پرداخت نکرده و معوق شده است و اکنون باوجودا)اجاره  لاتیقسط از اقساط تسه  ۱۰تعداد    یقسط، بنا به مشکلات  ۲۰

قسط معوقه مذکور را پرداخت    ۱۰  تواندینم  کجایصورت  اما به  د،یطور مرتب پرداخت نمادارد که اقساط را به  یآمادگ   و مذکور مرتفع شده  

قسط مهلت دهد و   ۱۰پرداخت آن    یبرا  کهیدرصورت  ابد،ی  شیماه افزا  ۱۲۰از    شیبانک بنا ندارد که مدت قرارداد به ب  نکهی . با فرض ادینما
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و حرام    ی جاهل  یربا  رایز  د؛ینما  افتیرا در  یاادهیز  یدیمدت تمد  یبرا  تواندینم  د،ینما  دیقسط را تمد  ۱۰اصطلاح مدت پرداخت آن  به

 . (Ebadi, 2024) باشدیم

 : شودیم یقرارداد بررس لیو تبد دیتجد د،یتمد یهابه روش کی شرط تملاجاره به لاتیتسه اده«ی»امهال با ز یسنجادامه امکان در

قرارداد   نکهیبدون ا  ابد،ییم  شیمستأجره افزا  نیع  کیتبع آن زمان تملمعنا که مدت قرارداد اجاره و به  نی: بددی( با استفاده از روش تمدالف

  قسط   ۴۰)مستأجر( تعداد    رندهیگ لاتیبها و مبلغ هر قسط آن ثابت است. مثال در مثال قبل، تسهمبلغ اجاره  نی گردد؛ بنابرا  دیفسخ و تجد  یفعل

صورت، اگر بانک بخواهد   نیپرداخت نکرده و معوق شده است. در ا  یلیبها( را پرداخت نموده و بعد از آن به هر دل)اجاره  لات یاز اقساط تسه

به   مثلاًماه    ۱۲۰دهد( صرفاً مدت اجاره را از    رییبها و هر قسط آن را تغمبلغ کل اجاره  نکهیبدون ا  یعنی)  دینما  د یقرارداد را تجد  نکهیبدون ا

فرض بر    رایممکن نخواهد بود؛ ز  د،یلحاظ نما  یدیمدت تمد  یهامدنظر را در اجاره  ادهی معوقه به همراه ز  یدهد و مبلغ بده  شیماه افزا  ۱۳۰

صرفاً اجاره همان مدت    افتهیدی مدت تمد  یبرا  نینکرده است؛ بنابرا  رییبها( و نرخ آن تغ)اجاره  زانیقرارداد م  دیاست که به خاطر عدم تجد  نیا

 ,Poursaeed & Khodadadi)را نخواهد داشت    اده یقابل وصول خواهد بود که عملاً ثمره امهال با ز  ه یو آن هم با همان نرخ اجاره اول

2023). 

از   توانیبه امهال م  ازیدر صورت ن  باشد،یمستأجره( موجود م  نی)ع  یعنیموضوع قرارداد    نکهی: با توجه به ادی( با استفاده از روش تجدب

 نی)اقاله(؛ سپس بانک ع  ندیرا فسخ نما  ی قرارداد اجاره فعل  کنندیابتدا توافق م  نیصورت که طرف  نیقرارداد استفاده نمود؛ به ا  د یروش تجد

علاوه سود آن با لحاظ به  یمشتر  یقبل  یکه متضمن مجموع بده  دیالاجاره جدو با مال  دیجد  کیشرط تملقرارداد اجاره به  کیرا در    تأجرهمس

مستأجر    یاز بده  یابتدا بخش  تواندیروش، بانک م  نی. در ادهدیمستأجر قرار م  اری در اخت  یزمان توافقاست و با مدت  دیزمان اجاره جدمدت

را    دیاز قرارداد جد  یناش  یبه همراه بده  یبده  یو مابق  دیداشته باشد وصول نما  یمال  ییتوانا   یکه( و  زانی را به هر م  ی)قرارداد قبل  از  یناش

 .دیحساب مستأجر لحاظ نمابه دیجد  کیشرط تمل در قالب اجاره به

صورت فروش  مستأجره را )که متعلق به بانک است( به  نیو ع  دیرا فسخ نما  یقرارداد فعل  تواندیقرارداد: بانک م  لی( با استفاده از روش تبدج

اضافه  از قرارداد به  یبه بانک ناش  رندهیگ لاتیتسه  یبده  ماندهیمعامله متضمن باق  مت یکه ق  یبفروشد، طور  یبه مشتر  یدیسررس  ا ی  یاقساط

 باشد.  د ینما افت یدر یاز و یدوره امهال ی برا خواست یکه بانک م یاادهیز

 کیشرط تملامهال با استفاده از قرارداد اجاره به

چنانچه مستأجر به مفاد قرارداد عمل   شود؛یاست که در آن شرط م  (Tabataba'i Yazdi, 1996)  یاقرارداد اجاره  کیشرط تملبه  اجاره

 بهمستأجره را  نیبها، عکل اجاره هیقرارداد اجاره با تسو  انی شده بپردازد، موجر در پامشخص یدهایسررس ا ی دیبها را در سررسنموده و اجاره

 .(Jurisprudential Research Center of the, 2003)مستأجر درآورد  ت یملک

 کندیکه مستأجر در طول مدت اجاره پرداخت م ییبهااجاره یگاه یو حت  باشدیم نیطرف یمدت اجاره تابع تراض انی در پا کینحوه تمل البته

مدت اجاره، موجر بدون  انیدر پا نیبنابرا کرد؛یبه فروشنده پرداخت م دی ملک با نیا دیبا فرض خر یاست که مشتر یاهینس عیمعادل ثمن ب

 .آوردیدرم  یو  کیملک را به تمل د،یاز مستأجر اخذ نما یگر ید وجه نکهیا

 تیاست که در فروش، از همان ابتدا مالک  نیرا خواهد داشت و تفاوتش با آن در ا  هیثمره فروش نس  کیشرط تمل صورت، اجاره به  نیا  در

مدت اجاره، ملک به   ان یتا پا کیشرط تملحق هرگونه تصرف مالکانه را خواهد داشت، اما در اجاره به نیبنابرا شود؛یمنتقل م یمال به مشتر
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( را ندارد. ری: انتقال مال به غری)نظ  گریشده در موضوع قرارداد، حق تصرفات داز منافع مشخص  یمنداز بهره  ریو مستأجر غ  باشدیمنام موجر  

توسط   یبه پرداخت بده شتریب نانیعقد باعث اطم  نیخاطر است که ا نیبه ا  شتری ب هیفروش نس یجا به کیشرط تمل استفاده از روش اجاره به

 .(Farzani & Mohammadi, 2024) باشدیم یمشتر

 یکشاورز  یلازم جهت گسترش امور خدمات لاتیتسه جادیمنظور ابه توانندیها م: »بانکداردیبدون ربا مقرر م یبانک  اتیقانون عمل ۱۲ ماده

 ی داریو استفاده خود، خر   کیشرط تملبر انجام اجاره به  یو تعهد او مبن  یرا بنا به درخواست مشتر   رمنقولیاموال منقول و غ   ،یو معدن  یصنعت

قانون، کارکرد    نیفصل دوم ا  نامهنییآ  6۷تا    5۷مواد    زیماده و ن  نیمطابق ا  نی. بنابرا ند«یواگذار نما  یبه مشتر  کیشرط تملصورت اجاره بهو به

توان یعقد م  نیاما از ا   باشد؛یم  یتوسط بانک و اجاره آن به مشتر  رمنقولیغ  ایمال بادوام منقول    هیته  کیشرط تمل اجاره به  لاتیتسه  یاصل

 ـ استفاده کرد.  باشدیمعوق م لاتیبابت تسه یبده هیاز آن موارد تسو  یکیدارد ـ که  ینگیبه نقد ازی ن یکه مشتر  یموارد یبرا

 ی هاییاز دارا  یکیها،  معوقه آن  یهایبده  هیتسو  ای  یاقتصاد  یهادر گردش بنگاه  هیسرما   نیجهت تأم  تواندیم  یمعنا که بانک اسلام  نیبد

معوقه   یبده  د،یخر  نیپرداخت پول نقد بابت ا  یجانموده و به  یداریمعوقه خر  لاتیاز تسه  یناش  یصورت نقد و تا مبلغ بدهبنگاه را به

. دیبه خود بنگاه واگذار نما  یو با احتساب سود بانک  کیشرط تملصورت اجاره بهرا به  ییو سپس همان دارا  دینما  ه یرا تسو   یترمذکور مش 

  یبه مشتر  شتر یبه دادن فرصت ب   ل یدارد و بانک تما  یشتری به مهلت ب  ازیو ن  دیرا پرداخت نما  لاتینتوانسته اقساط تسه   ی مثال، اگر مشتر  یبرا

 دیجد  لاتیمعوقه )که درواقع مبلغ تسه  لاتیاز تسه   ی ناش  یبده  زانیرا به م  ی( مشتریاز اموال بادوام )مثلاً منزل مسکون  یک ی  کرا دارد، بان

و با لحاظ نرخ  کیشرط تملصورت اجاره بهسپس آن مال را به  د؛ینمایم  هیرا تسو  یقبل لاتیکرده و با مبلغ آن تسه یداری(، نقداً خرباشدیم

 . (Sahranavard, 2023) دینما یواگذار م  یبه خود مشتر نیو مدت و اقساط مع لاتیسود تسه

 خصوص، لازم است به چند ملاحظه توجه شود:  نیا در

  ن یکه فاقد چن  یانیمشتر  یامهال بده  یبرا  نیثابت )املاک و مستغلات( است؛ بنابرا   یهاییاست که مالک دارا  یانیروش مختص مشتر  نیا

 ندارد. ییباشند، کارآ یاموال

  مت یدر حال حاضر و ق   یامبادله  یکه با توجه به نرخ سود قراردادها  باشدیها مبانک  یامبادله  یدر گروه قراردادها  کیشرط تملاجاره به  ابزار

  ازخصوصاً در مورد آن دسته    رد؛یقرار نگ  ی بانک  ستمیراهکار مورد استقبال س  ن یا  یفعل  طی در شرا  رسدیها، به نظر مشده پول در بانکتمام

 . باشدیم یفعل طی با شرا یااز نرخ سود عقود مبادله شتریها بآن  هی که نرخ سود قرارداد اول یمطالبات

امهال، متناسب با نرخ   ژهیو   کیشرط تملاجاره به  لاتیپول و اعتبار( اجازه دهد نرخ تسه  یگذار )شورامنظور لازم است نهاد قانون  نیا  یبرا

 منظور گردد.  یامهال لاتیتسه

  د یبا  کی شرط تملعقد مزبور، معاملات اجاره به ییدستورالعمل اجرا  8ماده    لیذ  ۱و مفاد تبصره    یبانک مرکز  یضوابط و مقررات ابلاغ  مطابق

مورداستفاده    عی صورت وسراهکار بخواهد به  نیاگر ا   نیها کمتر از دو سال نباشد؛ بنابراآن  دیکه طول عمر مف  رد یانجام گ   ی در رابطه با اموال

 . ردیقرار گ یآن مورد بازنگر ییدستورالعمل اجرا یستیـ با یبانک  یجهت استفاده در امهال قراردادها  ژهیوـ به ردیقرار گ  یبانک نظام

 دا یرکود بازار( کاهش پ  طی)ازجمله شرا   یلیموضوع قرارداد، به هر دل  ییدارا   مت یق  کیشرط تملدر طول مدت قرارداد اجاره به  کهیدرصورت

 دارد.  سکیبانک ر یروش به جهت مذکور برا نیا  نیبها را نخواهد داشت؛ بنابراموقع اجارهپرداخت به یبرا زهیانگ یکند، مشتر
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مواعد مقرر پرداخت    ا یطور مرتب در موعد  بها را بهدرهرصورت، اجاره  نکهی به ا  یمشتر  شتری جهت التزام ب  تواندیمنظور بانک م  نیا  یبرا

 .دیاخذ نما زین یگرید یو وثائق کاف نیبلکه تضام د،یبه تحت تملک بودن مال موضوع قرارداد اکتفا ننما  د،ینما

  یسهم مشاع  دیبانک با  ،یتومان  ونیلیم  ۳۰معوقه    لاتیتسه  یمثال، برا  یندارد. برا  یچندان  ییمعوقه با مبالغ کم کارآ  لاتیتسه  یروش برا  نیا

)که درواقع    یرا به خود مشتر  ی نموده و آن سهم مشاع  یداریتومان ارزش دارد( را خر  ون یلی م  ۱8۰دانگ از ملک که    کی )مثلاً    ی از ملک مشتر

همراه است )بر اساس    یبا مشکلات  یازنظر ملاحظات حقوق  نکه یعلاوه بر ا ن، یدهد که ا  کیشرط تمل( اجاره بهشودیک بانک محسوب میشر

خلاف عرف و   نکهی به جهت ا  زیمشاهده شده است(، صحتش ن  کیشرط تملاجاره به  ییقضا  یهاکه توسط محقق در پرونده  یمطالعات مورد

 است.  دیتردمحل  باشد،یعقلا م یبنا

 یریگجه ینت

  نیاند، لذا قوانقدرت بازپرداخت آن را نداشته  ل،ی تما  رغمیاست که عل  یانی نشده عموماً مربوط به مشتراغلب مطالبات وصول  نکهیتوجه به ا   با

درخواست    بهکه بنا    ب یترت  نیاند. بدشده  نیمطالبات تدو  گونهنیامهال ا  هی غالباً بر پا  ینظام بانک  ریاخ  یهاها و بخشنامهو مقررات، دستورالعمل

)اعم از   انی بلکه مشتر  شوند،یتنها مطالبات بانک وصول منه  لات،یتسه  مانده یجهت بازپرداخت اقساط باق  ینیمهلت مع  یبا اعطا  ،یمشتر

  اتخود را ادا کنند. امهال مطالب  ونید  ،ی اقتصاد  یهات یبه فعال  دنیضمن استمرار بخش  توانندیم  زی( نیاقتصاد  یهاو بنگاه  یقیاشخاص حق

و سازنده بوده    دیمف  اری بس  ، یو ثبت  ییمراجع قضا  قی ها از طربا مطالبه آن  اسی در ق  ی اقتصاد  ی هاو بنگاه  یتجار  یهادر مورد شرکت   ی رجاریغ

سابق و    لاتیتسه  هیمهلت قرارداد پا  دیصورت تمدمعمولاً به  یرجاری. امهال مطالبات غکندیم  یانی کمک شا  زیکشور ن  یاقتصاد  انیو به جر

به  لیتبد نکهیا  ایاز نوع همان قرارداد سابق باشد و  دیجد یبه تعهد لیتعهد سابق تبد نکهیاعم از ا رد،یگ یتعهد صورت م  لیصورت تبدا بهی

 نیو در ا  یدر اصطلاح نظام بانکدار  رند،یگ یم  یتعهد جا  لیکه هردو در قالب تبد  ریمتفاوت از قرارداد سابق شود. دو روش اخ  یتعهد

  یها و شبهات فقهها، چالشروش  نیاز ا  ک یساختن هر  ی البته در روند عمل.  شوندیم  دهیقرارداد نام  دیقرارداد و تجد  لی تبد  ب یپژوهش به ترت

تأمل در امهال مطالبات مهم و قابل  اری. موضوع بسبردیسؤال م  ریرا ز  یامهال  لاتیتسه  یمبنا  یقراردادها  ت ی وجود دارد که مشروع  یو حقوق

  ی درصد مشخص  ه،یقرارداد پا  ت یبنا بر ماه  لات،یاست. در هر تسه   یمضاعف مربوط به مهلت اعطاشده به مشتر  یسودها  ها،کبان  یرجاریغ

تسه مبلغ  مبه  لاتیاز  گرفته  نظر  در  تسهشودیعنوان سود  امهال  قالب هر  ،یرجاریغ  لاتی. حال  باشد، فوق  یهااز روش  کیدر  که  الذکر 

که   یاجامانده  شیزمان بازپرداخت و سود منحصر به خود را خواهد داشت. لذا اقساط از پاست که مدت  یدیجد  یلاتیهرحال قرارداد تسه به

  د ی جد  یلاتیبلکه سود مربوط به قرارداد تسه  شوند،یم  هیاول  لاتیتنها مشمول سود تسهنه  رد،یگ یصورت م  یزمان امهال ها در مدت پرداخت آن

عقود   یها را با تمسک به قالب   یبانک  لاتیتسه  یاز ربح مرکب است. اگر سودها  یکه مصداق بارز  شودیها اضافه مبه آن زی)قرارداد امهال( ن

شده، موضوع  امهال  لاتیتسه  یبودن سودها  ی است. گذشته از ربو   ریناپذهیتوج  یبودن ربح مرکب امر  یربو  کنیکرد، ل  هیبتوان توج  نیمع

در عالم واقع به    یوجه  گونه چیه  لاتیدر روند امهال تسه  رایتأمل و مداقه است؛ ز  محل  زیوسقم آن نو صحت   دیقرارداد جد  تیماه  نییتع

 یبا توجه به فقدان قصد واقع  نکهی. ضمن اردیقرار گ   کی شرط تملو اجاره به  نید  دیچون خر  ییتا موضوع قراردادها  شودیپرداخت نم  یمشتر

. کما  شودیمطرح م یرجاریامهال مطالبات غ یمبنا یتبع آن بطلان قراردادهابودن و به یالذکر، بحث صورفوق  یبر انعقاد قراردادها انیمشتر

 نهیزم  نیو عدم نظارت در ا یتوسط مشتر  ک یشرط تملو اجاره به  نید  دیخر   یهات یفعال  یعدم انجام واقع  ا یها به انجام  بانک  یتفاوتیب  نکهیا

ها و گسترش  مطالبات معوق بانک  ندهی. با نظر به رشد فزاباشدیها مبانک  انب نسبت به مفاد عقد از ج  یاز عدم وجود قصد واقع  یحاک   زین
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موجود    یهاچالش یسازجهت مرتفع  نی معوق و همچن  لاتیامهال تسه  یمش خط  نییتع  یپول و اعتبار در راستا  یامهال معوقات، شورا   یعمل

مدت،   دیتمد  یاز سه مجرا  یرجاریدستورالعمل، امهال مطالبات غ  ن یموجب ارا وضع نموده است. به  یمقررات  یدستورالعمل  یط  ر، یمس  نیدر ا

انجام امهال در    هیطور کامل مرتفع نشده و روها بهچالش  زین  ریدر دستورالعمل اخ  یشده است. البته حت  ینیبش یتعهد پ  لیقرارداد و تبد  دیتجد

 است. دهیهمه موارد مشخص نگرد

 تعارض منافع 

 . وجود ندارد یتضاد منافع  گونهچیانجام مطالعه حاضر، ه در

 مشارکت نویسندگان 

 در نگارش این مقاله تمامی نویسندگان نقش یکسانی ایفا کردند.

 حامی مالی 

 این پژوهش حامی مالی نداشته است. 

EXTENDED SUMMARY 
The increasing volume of non-performing banking facilities and overdue claims has become one of 

the major operational, legal, and jurisprudential challenges confronting the Iranian banking system. 

In many cases, borrowers are unable to meet their repayment obligations at maturity because of 

liquidity constraints, disruptions in business activity, or broader economic pressures, while in other 

cases customers remain solvent but seek additional time in order to maintain working capital and 

avoid the costs associated with obtaining new financing. In such circumstances, banks may also 

prefer rescheduling to immediate enforcement because granting additional time can preserve the 

continuity of economic enterprises and may ultimately increase the probability of recovery. 

Nevertheless, in an Islamic banking framework, rescheduling cannot be assessed solely from a 

commercial perspective because every restructuring mechanism must also comply with the 

prohibition of riba and with the legal and jurisprudential requirements governing contractual 

transactions. Classical and contemporary Shi'a jurisprudence recognizes the permissibility and 

ethical desirability of granting respite to debtors, particularly those experiencing genuine financial 

hardship, but increasing the amount of debt merely in consideration of an extension of time raises 

the issue of prohibited riba (Mousavi Khomeini, 1984). Accordingly, the central problem is not simply 

whether banks may grant additional time, but rather how overdue banking obligations may be 

restructured through legally valid and Sharia-compliant contracts without transforming the 

additional return into an impermissible increase attached to the passage of time. This problem has 

become particularly significant in relation to debt purchase and lease-to-own contracts, both of 

which have distinct contractual structures and therefore require separate examination with respect 

to extension, renewal, and contractual conversion (Ebadi, 2024; Farzani & Mohammadi, 2024). 

The present study adopts a descriptive-analytical method and relies on library-based research, 

jurisprudential sources, statutory provisions, banking regulations, and doctrinal legal analysis to 

examine the permissibility and practical feasibility of rescheduling overdue facilities arising from 

debt purchase and lease-to-own contracts. The analysis first considers the legal and jurisprudential 

nature of debt purchase, which is based on the transfer of an existing receivable from the creditor to 

a third party, usually for an amount different from the nominal value of the debt. Shi'a jurists have 

generally accepted the validity of selling a debt subject to certain limitations, especially where the 

transaction does not amount to the sale of one debt for another or otherwise result in riba (al-Juba'i 

al-Amili, 1990; al-Tusi, 1963). It has also been accepted that a debt may be transferred to the debtor 
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himself or to a third party, provided that the consideration and the structure of the transaction satisfy 

the applicable jurisprudential requirements (al-Hilli, 1997; Mirza-ye Qomi, 2000). In this context, the 

jurisprudential prohibition of debt-for-debt transactions and the necessity of avoiding riba are 

decisive constraints, while the transfer of a genuine debt for cash consideration has generally been 

regarded as permissible (Mousavi Khoei, 1981). The same principles underlie contemporary banking 

practices involving discounting of genuine commercial instruments, where the existence of an actual 

underlying transaction is essential to the legal characterization of the contract as a genuine debt 

purchase rather than a disguised interest-bearing loan (Bani Hashemi Khomeini, 2008; Mousavi 

Khomeini, 1998). 

The findings indicate that rescheduling overdue debt purchase facilities through a mere extension of 

the original contract accompanied by an additional amount cannot be justified, because the increase 

would effectively be imposed solely in return for additional time and would therefore raise the 

problem of riba. However, renewal of the financing relationship through a new debt purchase 

transaction may be feasible where the customer possesses new, genuine, deferred receivables arising 

from actual commercial transactions. In such a case, the bank may purchase the new commercial 

instruments at a discounted price, and the proceeds may be used to settle the outstanding liability 

under the previous facility. This mechanism does not depend on extending the maturity of the 

previous debt itself; rather, it relies on the creation of a distinct and independently valid debt 

purchase transaction. Its permissibility therefore depends on the genuineness of the underlying 

receivables and on compliance with the jurisprudential conditions governing the sale of debt (al-

Muhaqqiq al-Hilli, 1988; Najafi, 1981). By contrast, repurchasing the same overdue instruments after 

maturity is problematic, because once the commercial debt has become immediately payable, 

discounting that same matured obligation at a lower amount lacks the same economic and 

contractual rationale. Furthermore, the use of fictitious or accommodation instruments is 

impermissible because, in the absence of a genuine underlying debt, the transaction no longer 

constitutes a real debt purchase and may instead conceal an interest-bearing loan (Bani Hashemi 

Khomeini, 2008). Therefore, debt purchase can serve as a rescheduling mechanism only where the 

customer holds authentic third-party receivables and the new transaction is legally and economically 

independent of the original overdue obligation. 

With respect to lease-to-own financing, the legal analysis produces a different result because the 

underlying asset continues to exist throughout the contractual relationship and ownership generally 

remains with the lessor until completion of the agreed conditions. Lease-to-own has been accepted 

in contemporary Shi'a jurisprudence and in Iranian banking law as a valid contractual structure in 

which the lessee may acquire ownership of the leased asset at the end of the lease period upon 

fulfillment of contractual obligations (Fazel Lankarani, 2004; Makarem Shirazi, 2006; Montazeri, 

1994). The jurisprudential foundations of lease and the legal recognition of contractual conditions 

also support the validity of such arrangements (Katouzian, 1999; Meshkini, 2002). In the event of 

overdue installments, however, a simple extension of the existing lease period accompanied by an 

additional amount creates difficulty where the additional charge is attributable solely to the delay in 

payment. A more defensible mechanism is the renewal of the contract: the parties may terminate the 

existing lease by mutual agreement and conclude a new lease-to-own contract covering the same 

asset, with a new rental amount and a new repayment schedule determined according to the new 

contractual period. Because the asset remains available as the subject matter of the new lease, 

renewal is structurally more feasible than in debt purchase financing. Likewise, contractual 

conversion may be possible where the existing lease is terminated and the asset is subsequently sold 
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to the customer on an installment or deferred-payment basis, with the new sale price reflecting the 

agreed commercial terms of the new transaction (Ebadi, 2024; Poursaeed & Khodadadi, 2023). 

The study further finds that lease-to-own may itself be used as a practical restructuring instrument 

for settling certain overdue banking obligations, provided that the customer owns suitable durable 

assets. In such a structure, the bank may purchase one of the customer's assets for cash up to the 

amount required to settle the overdue liability, apply the purchase price toward repayment of the 

previous debt, and then lease the same asset back to the customer under a lease-to-own arrangement. 

This mechanism enables the bank to convert an overdue receivable into a new financing relationship 

supported by a tangible asset and may be particularly useful where ordinary debt restructuring is 

legally or prudentially problematic (Sahranavard, 2023). However, the practicality of this method is 

limited by several conditions. First, it is available only to customers who possess assets capable of 

being validly purchased and leased back. Second, the value, useful life, and legal status of the asset 

must satisfy banking regulations and contractual requirements. Third, the bank must carefully assess 

the economic feasibility of the transaction because a decline in the market value of the leased asset 

may reduce the customer's incentive to continue making payments. Fourth, where the amount of the 

overdue debt is small in relation to the value of the available asset, the transaction may require the 

acquisition and lease of an undivided share, creating additional legal and practical complications. 

Finally, effective use of either debt purchase or lease-to-own as a rescheduling mechanism requires 

careful credit assessment, verification of underlying transactions, appropriate collateralization, and 

ongoing supervision so that restructuring does not become merely formal or artificial (Farzani & 

Mohammadi, 2024; Sahranavard, 2023). 

In conclusion, the rescheduling of overdue banking facilities under debt purchase and lease-to-own 

contracts is legally and operationally possible, but its validity depends on the contractual method 

employed and on avoiding any increase that is imposed merely in consideration of extending the 

repayment period. A simple extension accompanied by an additional amount is particularly 

problematic because it may constitute an impermissible increase on an existing debt, whereas 

renewal or contractual conversion may provide more defensible solutions where a genuinely new 

transaction is formed. In debt purchase financing, restructuring is feasible primarily when new and 

authentic commercial receivables exist and can be independently transferred to the bank; fictitious 

instruments or the repurchase of the same matured debt cannot provide a sound basis for lawful 

restructuring. In lease-to-own financing, the continued existence of the underlying asset makes 

renewal and contractual conversion more workable, and sale-and-lease-back structures may also be 

used to settle overdue obligations where the customer owns appropriate assets. Nevertheless, these 

mechanisms should not be treated as purely formal devices for capitalizing overdue debt or 

compounding returns. Their legitimacy depends on genuine contractual intent, real underlying 

assets or receivables, substantive compliance with the legal characteristics of each contract, and 

effective banking supervision. Accordingly, banks should conduct rigorous credit, market, and 

subject-matter assessments before granting facilities, monitor the actual use of financing throughout 

the contractual period, ensure that collateral and guarantees are proportionate to the type and 

amount of financing, and adopt restructuring methods that simultaneously protect banking 

interests, preserve viable economic activity, and remain consistent with the legal and jurisprudential 

foundations of Islamic banking. 
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