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ABSTRACT 
A future property mortgage refers to the creation of a security interest over property that does not yet exist at the time of the 

conclusion of the mortgage contract or has not yet become the property of the mortgagor, but whose existence or acquisition is 

expected in the future. Due to its relationship with the general rules of obligations, the principle of freedom of contract, and the 

specific regulations governing real rights, this type of mortgage constitutes an important issue in Iraqi civil law. The principal 

research question is whether, despite the recognition of obligations concerning future property under the general provisions of 

the Iraqi Civil Code, such property may validly serve as the subject matter of a security mortgage. The fundamental ambiguity 

lies in the extent to which a mortgage over future property is compatible with requirements such as the determinability of the 

mortgaged property, the mortgagor’s ownership, registrability, and the possibility of judicial sale through public auction. The 

objective of this study is to examine the legal and juristic foundations of future property mortgages, analyze the validity 

requirements of mortgaged property, and clarify the legal consequences of a mortgage created over property that does not yet 

exist or is not owned by the mortgagor at the time of contracting. Furthermore, this study seeks to elucidate the position of the 

Iraqi legislature, legal doctrine, and judicial practice regarding the validity or invalidity of mortgages over future property. The 

research adopts a descriptive-analytical methodology and is conducted through the examination of library sources, Iraqi civil 

and registration laws, the opinions of legal scholars, and relevant judicial decisions. The findings indicate that although 

obligations concerning future property are generally permissible under the rules governing obligations, mortgages over future 

property are, in principle, invalid under Iraqi law. This is because they conflict with the principle of mortgage specificity, the 

requirement of the mortgagor’s ownership, the determinability of the mortgaged property, registrability requirements, and the 

enforceability of the mortgage. Accordingly, it is necessary for the Iraqi legislature to provide an explicit legal provision 

concerning the invalidity of future property mortgages or to establish exceptional conditions under which such mortgages may 

be permitted. 
Keywords: Mortgage, Future Property, Security Mortgage, Mortgaged Property, Iraqi Law, Principle of Mortgage 

Specificity. 
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 چکیده

  در   آن  تملک   یا  تحقق   اما  است،  درنیامده  راهن  مالکیت   به  هنوز  یا  نشده  موجود  هنوز  رهن  عقد  انعقاد  زمان  در  که  است  مالی  دادن  قرار  وثیقه  معنای  به  مستقبل  مال  رهن

  به  عراق مدنی  حقوق در مهم مسائل از  عینی، حقوق خاص  مقررات و قراردادها آزادی اصل  تعهدات، عمومی قواعد با  ارتباط جهت از رهن نوع این. رودمی  انتظار آینده

 تأمینی  رهن  موضوع  را  مالی  چنین  توانمی  عراق،  مدنی  قانون  عمومی  قواعد  در  آینده  مال  به   نسبت  تعهد  پذیرش  وجود  با  آیا  که  است  آن  پژوهش  اصلی  مسئله.آیدمی  شمار

  چه  تا علنی مزایده در فروش امکان  و ثبت  قابلیت  راهن، مالکیت مرهون، مال بودن  معین مانند  شرایطی با  مستقبل مال  رهن که است این در اساسی  ابهام.  خیر  یا داد قرار

 در   که  است  مالی  رهن  اجرای  ضمانت  تبیین  و  مرهون  مال  صحت  شرایط  تحلیل  مستقبل،  مال  رهن  فقهی  و  قانونی  مبانی  بررسی  پژوهش،  این  هدف.است  سازگار  اندازه

 اعتبار خصوص  در  را   عراق  قضایی  رویه  و  حقوقی  دکترین  گذار،قانون  موضع  که  است  آن  پی  در  حاضر  پژوهش  همچنین.  نیست  راهن  مملوک  یا  موجود  هنوز  عقد  زمان

  هایدیدگاه  عراق،  ثبتی  و  مدنی  قوانین  ای،کتابخانه  منابع  از  استفاده  با  و  است  تحلیلی   ـ  توصیفی  پژوهش،  این  در  تحقیق   روش.سازد  روشن  آینده  مال  رهن  بطلان  یا

  مستقبل  مال  رهن  اما  است،  پذیرش  قابل  عمومی  قواعد  در  آینده  مال  به  نسبت  تعهد  هرچند  که  دهدمی  نشان  تحقیق   نتایج.است  شده  انجام  مرتبط  قضایی  آرای  و  دانانحقوق

  لازم  بنابراین،.  دارد  تعارض  رهن  اجرای  امکان  و  ثبت  قابلیت مرهون، مال  بودن معین  راهن،  مالکیت لزوم  رهن،  تخصیص اصل  با زیرا  نیست؛  معتبر  اصولاً  عراق  حقوق  در

 . کند بینیپیش آینده مال رهن استثنایی شرایط یا بطلان درباره صریحی  حکم عراق گذارقانون است

 رهن.  صیمال مرهون، حقوق عراق، اصل تخص ،ینی رهن، مال مستقبل، رهن تأم واژگان کلیدی:

  

فقه،    یقیتطب  یهاپژوهش 

 است یحقوق و س
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 مقدمه 

آن،    ییکه هدف غا  شودیشناخته م  یتبع  ینیع   قیوثا  نیتراز مهم   یکیعنوان  عراق، به  یاز جمله حقوق مدن  ،یحقوق  یهاعقد رهن در نظام 

  قه یبستانکار است تا در صورت استنکاف بدهکار، حق وصول طلب خود را از محل مال مورد وث  یامن برا  هیحاش   جادیو ا  نید  یادا  نیتضم

آورده است؛    انی»رهن مال مستقبل« را به م  رینظ  یادهیچیمباحث پ  ،یاعتبار  نینو   یازهایو ن  یروابط اقتصاد  ییایحال، پو   نیاداشته باشد. با  

 قرار دهد. قهیموضوع وث د،یآیبه تملک او درم ندهیدر آ ایندارد  یرا که در زمان انعقاد قرارداد هنوز وجود خارج یمعنا که راهن، مال نیبد

 ان یم  یجد  ی»رهن مال مستقبل« چالش  یحقوق   ت یوضع  رامونیعراق، پ  یکه در نظام حقوق   میشو یعراق متوجه م  یبه قانون مدن  ینگاه  با

  ،ی( قانون مدن۱۲9در ماده )  یگذار عراقسو، قانون  کی. از  خوردیبه چشم م  «ینی حقوق ع  یقراردادها« و »قواعد اختصاص  ی»قواعد عموم

شمرده است. اما از   زیو رفع غرر، جا  ندهیمعدوم در زمان تعاقد، را به شرط امکان حصول در آ  یعنی  نده،یتعهد بر مال آ  ،بر قواعد عام  یمبتن

قانون   ۱۲9۰ماده  ژهیوبه ،یرهن« و مقررات ثبت صی»اصل تخص قیدق ت یآن، مستلزم رعا  یاقهیو کارکرد وث «ینی»رهن تأم ت ی ماه گر،ید یسو 

بالذات، مملوک راهن و قابل    نِیمع  رمنقول،یمال مرهون در زمان انعقاد عقد، غ  کندیم  جابیقانون ثبت اسناد، است که ا  ۳۰۵و ماده    یمدن

 باشد. یعلن دهیفروش در مزا

بطلان رهن    ایدر خصوص صحت    یاساس  یابهامات  ،ینیرهن تأم  یِساختار  یهایر یگ و سخت   ندهیجواز عامِ تعهد بر مال آ  انیتقابل م  نیا

  هیو رو  نینموده است. اگرچه دکتر  جادی تملک خواهد کرد، ا  ندهیکه راهن در آ  یاموال  ای  نده،ینشده، ترکه آساخته  یهاچون آپارتمان  یاموال

و آن را از نهاد موقوفِ    دانندیرهن مال مستقبل را باطل م  ص،ی، و اصل تخص۱۲۸با استناد به لزوم رفع جهالت فاحش، ماده    قعرا  ییقضا

عدم   ی ( در خصوص ضمانت اجرا۱۲9۰ماده )  ۲سکوت بند    ژهیومربوطه، به  نیدر قوان  ح یاما فقدان نص صر  کنند،یم  کیتفک  ر«ی»رهن مال غ

 شده است.   یتعاملات اعتبار یِو اقتصاد یحقوق ت یو تزلزل در امن یخلأ قانون  یریگ شکل  موجب مال مرهون،  قیدق نییتع

در خصوص   ین یرهن تأم  یقواعد عام قراردادها و اصول اختصاص  انیتعارض م  یحقوق  یپژوهش حاضر آن است که مبان  ی مسئله اصل  ن، یبنابرا

  یواکاو  قی در برخورد با رهن مال مستقبل را از طر  یقانون  حِیصر   یاز فقدان ضمانت اجرا  ی خلأ ناش  توانیو چگونه م  ست یمال مستقبل چ

 عراق برطرف ساخت؟   یقانون مدن  یبرا یاصلاح یالگو  کیو ارائه   ییقضا هیرو ن،یدکتر

 قیتحق  نهی شیپ

 ییهامورد توجه پژوهشگران قرار گرفته و مقالات و پژوهش  رانیو هم در حقوق ا  ی هم در فقه اسلام  نده«یمال آ  ع یموضوع »ب  ر، یاخ  یهاسال  در

 منتشر شده است؛ از جمله:  نهیزم نیدر ا

و    یدر منابع فقه  ندهیمال آ  عیو ابعاد ب   ط یشرا  یقیپژوهش به مطالعه تطب  ن یا  ران«؛یو حقوق ا  یدر فقه اسلام  ندهیمال آ  عیب  یقیتطب  ی»بررس

 نموده است.  یرا بررس یمعاملات نیپرداخته و ابعاد صحت و بطلان چن رانیا یحقوق

را در    نده یمعامله اموال آ  رشیپذ  لیدلا  ، یو حقوق  یمستندات فقه  لیمقاله مزبور، با تحل  نده«؛یمال آ  یصحت معامله  یو حقوق  یفقه  »دلائل

 قرار داده است.  یمورد بررس رانیا یو حقوق مدن هیفقه امام

  یو حقوق کنون  ی با عنوان »موضع نظام فقه  ی ابه مقاله  توان یکه انجام گرفته، از جمله م  یتنها پژوهش  نده،ی در خصوص بحث رهن مال آ  اما

 ، یاسلام  یدر علوم انسان  یارشتهنیب  قاتیتحق  یالمللنیکنگره ب  نیشده در دومارائه  ،ینوشته مهسا مقدس  نده«یدر مورد رهن و رهن اموال آ

 حیتصر  سندهیشده و نو   یبررس  ندهیرهن اموال آ  یکنون  ت ی و وضع  گاهیمقاله، جا  نی، اشاره کرد. در ا۱۳99سال    ،یحقوق و روانشناس  ،فقه
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  ن یعقد رهن است؛ با ا  یقرارداد و چه نسبت به اشخاص ثالث، در اصل تابع قواعد عموم  نیچه نسبت به طرف  نده،یکه رهن مال آ  کندیم

مهم در   ینقش  ،یدر نظام حقوق  یاقهیعنوان ابزار وثرهن به  ن،ی. همچنشودیتر مبرجسته  ندهیاموال آ  نهیعقد در زم  نیاآثار    یتفاوت که برخ

و منافع در منابع    ون،ید  ،یپژوهش، اشاره به صحت رهن اموال کل  نینکات مهم ا  گریاز منازعات دارد. از د  یریشگیو پ  ونیپرداخت د  نیتضم

 است.  هیفقه امام

اشاره کرد؛ مانند: »مطالعه    زیاند نطور خاص رهن تصرف صورت گرفتهابعاد رهن و به  ر یکه در رابطه با سا  ییهابه پژوهش  دیبا  ن،یکنار ا  در

شده در  دفاع  زاده،یعل   اللهیدکتر ول  ییخلف مجذاب عکش به راهنما  یفیتأل   نامهانیپا  «؛یقانون عراق و فقه اسلام  نیرهن تصرف ب  یاسهیمقا

عراق، مواد   یمدل رهن تصرف در قانون مدن  یبه بررس  نامهانیپا  نیا.  ۱۳99سال    ه،یالعالم  یالمصطفارشد، دانشگاه جامعه  یسطح کارشناس

 ن یتأم  نیتضم  یبرا  عیآسان و سر  یرهن تصرف ابزار  ق،یتحق  یهاافتهیکرده است. طبق    سهیمقا  ی، پرداخته و آن را با فقه اسلام۱۳۶۰تا    ۱۳۲۱

عراق امکان رهن   ینکته اشاره شده که قانون مدن  نیبه ا  نی. همچندهدیمرتهن قرار م   اری در اخت  ت،یکه مال را بدون انتقال مالک  است  یمال

موضوع    نهی وجود، تاکنون در زم  نی. با ایتعارضات با نظر فقه اسلام  یبا وجود برخ  ی اموال خاص را مجاز دانسته است، حت  ی و برخ  ونید

 نیدر ا  یپژوهش  یانجام نشده و خلأ جد  یبا حقوق عراق، پژوهش مستقل  قی»رهن مال مستقبل« در تطب  ی بررس  یعنی  ،خاص رساله حاضر

 . خوردیحوزه به چشم م

 یشناسمفهوم

  یلغات اصل  یشناسفلذا در ابتدا به مفهوم م؛یبپرداز  یاصل  یهادواژهیکل   یشناسدرک درست از موضوع مورد بحث لازم است تا به مفهوم  یبرا

 .میپردازیرهن و مال مستقبل، م یعنیموضوع، 

 رهن در لغت و اصطلاح. ۱

: »الرَّهْنُ: معروف. قال ابن سیده: سدینو یابن منظور م  ،ی. در زبان عرب(Dehkhoda, 1998)است  قه«ی»گرو« و »وث یدر لغت به معنا »رهن«

که   گرددیم  یزیچ  نیو جانش   شودیگذاشته م  یاست که نزد کس  یزیرهن چ  یعنیالرَّهْنُ ما وضع عند الإنسان مما ینوب مناب ما أخُذ منه«؛  

و   قهی »ثبوت و دوام« و »لزوم« دانسته که با مفهوم وث  ی ن« را به معنا-ه-»ر شهی ر  زی. ابن فارس ن(Dehkhoda, 1998)از او گرفته شده است  

ماده   نی ا   لیصورت مشروح ذرهن را به   یدر الصحاح، معنا  زین  یبن حماد جوهر  لی. ابونصر اسماع(Ibn Faris, 1999)تناسب دارد    نیتضم

 ,Moein)»گرو، گرو گذاشتن« ثبت شده است    ی»رهن« به معن  زین  نیمع  ی. در فرهنگ فارس (Al-Jawhari, 1987)کرده است    یبررس  یلغو 

2007) . 

  ار یخود در اخت  یبده  نیو تضم  قهیعنوان وثرا به  یمال  ونیکه به موجب آن، مد  شودیاطلاق م  یرهن به عقد  ، یو حقوق  یاصطلاح فقه  در

 کند. فایبتواند طلب خود را از آن مال است  ن،یتا طلبکار در صورت عدم پرداخت د دهدیطلبکار قرار م

 مال مستقبل در لغت و اصطلاح. ۲

آن است. جمع آن »اموال«   ت یبه مبادله و مالک  لیآن، م  یگذارخواستن گرفته شده است و علت نام  یبه معنا  ل«یدر لغت، از مصدر »م  »مال«

که قابل تملک باشد    یز ی»مال« به »هر چ  ن،یمع  ی . در فرهنگ فارس(Dehkhoda, 1998)ها و اموال است  داشته  ها،ییدارا   یبوده و به معنا

 .(Moein, 2007)شده است   فیو ارزش دادوستد داشته باشد« تعر
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. ابن فارس در معجم  (Dehkhoda, 1998)است    امده«یکه هنوز ن  یو »زمان  نده«ی»آ  یدر لغت، اسم فاعل از باب استقبال و به معنا  »مستقبل«

 .(Ibn Faris, 1999)رو شدن با آن« دانسته است و »روبه «یز ی»استقبال چ یل« را به معنا-ب-»ق شهیاللغة، ر سییمقا

قابل حصول   ندهیاما در آ  ست،یکه در زمان انعقاد عقد موجود ن  شودیاطلاق م  یبه مال  یو حقوق  یدر اصطلاح فقه  نده«ی»مال آ  ایمستقبل«    »مال

  ی و بها  ،یحقوق و مطالبات آت   د،یاز تول  شی ها پکارخانه  داتیتول  ،یکشاورز  ندهیشامل محصولات آ  توانندیاموال م  نیخواهد بود. ا  کیو تمل

داشته و قابل    یآنچه ارزش مال  یعنیالانسان«؛    ملکهیو    ةیمال  مةیمشهور فقها، »مال« عبارت است از »ما له ق  ف یباشند. بنا بر تعر  یآت  خدمات

وجود دارد.   ندهیو حصول آن در آ  جادیندارد، اما امکان ا  یاست که در حال حاضر وجود خارج  یتملک توسط انسان باشد. مال مستقبل، مال

اموال    عیسلََف و ب   عیمانند ب  ستند،یمان عقد موجود نکه در ز  یدرباره امکان معامله بر اموال  یدر المکاسب بحث مفصل  یانصار  یمرتض  خیش

 نده«یمال آ عیموضوع »ب زین رانی. از نظر حقوق ا(Al-Sanhuri)پرداخته است  یمعاملات نیصحت چن طیشرا یمطرح کرده و به بررس نده،یآ

 نده«یاشاره دارد، هرچند که عنوان »مال آ  یبه معاملات آت  یمواد مرتبط، به نوع  ر یو سا  ۳۶۱در ماده    یمطرح است و قانون مدن  یمدن  قوقدر ح

 است.  امدهیصراحت در قانون نبه

بوده و    ندهیدر آ  کی ندارد، اما قابل تحقق و تمل  یاست که در زمان عقد وجود خارج  یو حق  یی مجموع، »مال مستقبل« شامل هر نوع دارا  در

 .یدرخت، و حقوق و مطالبات آت ندهیکارخانه، ثمره آ داتیباغ و زراعت، تول ندهیمحصول آ لی داشته باشد، از قب یارزش اقتصاد

و سپس   میبپرداز  ،یگذاران عراققانون  دگاهیمال مستقبل از د  فیتعر  یعنی   ،یمبحث اصل  یلازم است تا به بررس  ،یدیکل  میمفاه  نییاز تب  پس

 یعراق مورد بررس  یحقوق  نیگذاران و دکترقانون  دگاه یرهن مال مستقبل در حقوق عراق و د  گاهیحاکم بر مال مستقبل و جا  یقانون  یمبنا

 گرفت.  دقرار خواه

 عراق  ی مال مستقبل در قانون مدن  رهن

ندارد،    ی حق فعل  چی ها هکه راهن در زمان انعقاد عقد رهن، نسبت به آن  شود یگفته م  یرمنقولیبه اموال غ  ندهیباورند که اموال آ  نیبر ا  یبرخ

 یداریآن را خر  ندهیکه احتمال دارد در آ  گذاردیرا به رهن م  یکه شخص، ملک یو بالقوه برخوردار است؛ مانند مورد  یاحتمال  یتنها از حق  ای

 .(Al-Bashir & Taha; Mansour, 1963) دیاو درآ ت یهبه به مالک قیاز طر ایکند 

ندارند، اما امکان تحقق    یاست که در زمان انعقاد قرارداد هنوز وجود خارج  یرمنقولیاموال غ  نده،یمعتقدند که مقصود از اموال آ  گرید  یبرخ

-Al)ساخت آن هنوز آغاز نشده است    اتی که عمل  گذاردی را به رهن م  یاکه شخص، خانه  یوجود دارد؛ مانند مورد  ندهیها در آآن  جادیو ا

Sanhuri; Mansour, 2005). 

است. قواعد   یرهن نیدر مورد چن یقانون فاقد حکم خاص نیگفت که ا دی با نده،یآ یهایی گذار عراق در مورد رهن دارامورد موضع قانون در

در زمان انعقاد قرارداد موجود نباشد، مشروط بر آنکه تحقق آن در   تواندیموضوع تعهد م.  ۱:  داردیمقرر م  ادشدهی( قانون  ۱۲9در ماده )  یکل

حال، معامله نسبت به اموال شخص زنده باطل    نیبا ا.  ۲شود که هرگونه ابهام و جهالت را برطرف کند.    نیی تع  یاگونهممکن باشد و به  ندهیآ

 نده یدر زمان انعقاد قرارداد موجود باشد؛ بلکه اگر امکان تحقق آن در آ  دیماده، اصل بر آن است که موضوع تعهد الزاماً نبا   نیاست. بر اساس ا

گذار معامله نسبت به اموال شخص قانون  ن،یشود. با وجود ا  یتلق  حیصح  تواندیباشد، تعهد م  نیمع  یطور کافبه  ز یداشته و موضوع ن  وجود

تصرف در آن را   یکم راهن حق قانوندست   ای متعلق به راهن باشد    دیدر عقد رهن، مال مورد رهن با  ن،یزنده را باطل دانسته است. افزون بر ا

نفوذ و اعتبار    یاساس  طیآن، از شرا  یگذاررهن  یمعتبر برا  اریاو از اخت  یبرخوردار  ایراهن نسبت به مال مرهونه،    ت یمالک  ن،یداشته باشد. بنابرا
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  یدر رهن طلبکار قرار دهد و چه در فرض  نید  نیتضم  ی را برا  شیکه خود راهن بدهکار باشد و مال خو   یشرط، چه در فرض   نیرهن است. ا

ثا برا  یلثکه شخص  را  خود  عبارت(Mursi, 1949)است    یضرور  گذارد،یم   قهیوث  یگرید  ن ید  نیتضم  یمال  به   نده یآ  یهایی دارا  ،ی. 

 باشد.  ریپذها بعداً امکاناگر وجود آن  یهستند که در زمان قرارداد وجود ندارند، حت ییهاییدارا

 حاکم بر رهن مال مستقبل  یو قواعد عموم یقانون یمبنا

به  ۱۲۶قراردادها، از ماده  یدر بخش قواعد عموم یمواد قانون یدر خصوص رهن مال مستقبل است. اما با بررس یعراق فاقد نص یمدن قانون

شمردن عدم وجود موضوع تعهد   ز یصراحت، به جابه  ۱۲9در ماده    تیو در نها  نیمع  ی اگونهبه موضوع تعهد به  ۱۲۸موضوع قرارداد، در ماده  

 پرداخته است.  ندهیقرارداد به شرط حصول آن در آ نعقاددر زمان ا

 یبه بررس ، یعراق  نیگذاران و دکترقانون دگاهیو سودمند در پژوهش و روشن شدن د بخشت یرضا  جهینت ک یبه  دنیرس یاساس، برا نیا بر

 .میپردازیرهن مال مستقبل م یقانون یو مبنا هیعنوان پامذکور به نیمفاد قوان

شمول حکم آن را داشته باشد. ماده    ت یداشته باشد که به آن افزوده شود و قابل   ی محل  ای  ی موضوع  دیبا   شود،یم  یکه از قرارداد ناش  یتعهد  هر

المحال مالا،   کونیان    صحیقابلا لحکمه و    کونی  هیال  ضافی: لابد لکل التزام نشاء عن العقد من محل  داردیعراق مقرر م   یقانون مدن(  ۱۲۶)

  ر ی ناگز  شود،یم  یکه از قرارداد ناش  یهر تعهد  یعنیعملا او امتناعا عن عمل؛    کونیان    صحیآخر کما    یحق مال  یاو منفعه او ا  نایکان او د  نایع

است که موضوع قرارداد مال باشد، خواه    حیشمول حکم آن را داشته باشد، و صح  ت یداشته باشد که به آن افزوده شود و قابل   یموضوع  دیبا

 کار باشد. کیاز انجام  یخوددار ای کار  کیاست انجام  حیطور که صح همان گر،ید یهر حق مال ایمنفعت،  ای نید  ایباشد  نیع

 ی هر تعهد قرارداد اتِی ح یِعنوان رکن اساسرا به دار«ت ی محل مشروع و قابل ای»موضوع  کیلزوم وجود  یگذار عراق ماده، قانون نیاساس ا بر

  زم لا  یافعال، بستر مفهوم   یمنافع و حت   ان،یاع  ،یشمول موضوع قرارداد به انواع حقوق مال  رهیبا توسعه دا  ۱۲۶کرده است. در واقع، ماده    ت یتثب

باشد. وجه    یابی قابل ارز  یِحق مال  ایمال    کی  دیمانند »رهن«، موضوع قرارداد لزوماً با  یو تبع ینیتا مشخص شود در عقود ع  آوردیرا فراهم م

باشد؛   معلق در خلأ  تواندینم  یتعهدِ قرارداد  کندیم  دیتأک   ه یقاعده پا  کی عنوان  »مال مستقبل« آن است که به  ل یماده در تحل  نیدلالت مفاد ا

انعقاد عقد هنوز ع  ی به موضوع  دیبلکه با  یبررس  ۱۲9باشد، که جواز آن در ماده    افتهی ن  ت ینیگره بخورد که هرچند ممکن است در زمان 

 را دارا باشد. ندهیطلبکار، مرتهن، در آ یِنی احکام قرارداد و تعلق حق ع رشیپذ یلازم برا ت ی و ظرف ت ی ماه ،یاما از منظر حقوق شود،یم

از ابهام و غرر،   یریجلوگ   یگذار براشد، قانون  انیب  ۱۲۶تعهد که در ماده    یبودن آن برا  دارت ی لزومِ وجودِ موضوع و قابل  نیامتداد هم  در

 مشخص کرده است.  زیموضوع را ن نیا قیدق  نییتع ت یفیو ک  طیشرا

 ناییتع  نایمحل الالتزام مع  کونیان    لزمی  -۱:  داردی عراق مقرر م  یقانون مدن(  ۱۲۸مندرج در بند اول و دوم ماده )  یراستا، قواعد عموم  نیهم  در

له مع ذکر مقداره   زهیالاوصاف المم  انیمکانه الخاص ان کان موجودا وقت العقد او بب  یاو ال  هیبالاشاره ال  نهییللجهاله الفاحشه، سواء کان تع   ایناف

 کون یان    یکفیانه    یعل  -۲بذکر الجنس عن القدر و الوصف.    یکتفیبه الجهاله الفاحشه و لا    یان کان من المقدرات، او بنحو ذلک مما تنتف

باشد که   ،مشخص ن،یمع یاگونهمعنا که لازم است موضوع تعهد به نیبوجه آخر؛ به ا فهیو لا حاجه لوصفه و تعر نیالمحل معلوما عندالعاقد

که در زمان   یاشاره به مکان خاصِ آن باشد، در صورت  ایآن با اشاره به خودِ آن    نییرا برطرف سازد؛ خواه تع  د،یشد  یجهل فاحش، ناآگاه

به هر   ای باشد، و    یریگ که از اموالِ قابل اندازه یآن همراه با ذکر مقدارش باشد، در صورت زکنندهیمتما  یهایژگیو انی با ب ای موجود باشد، عقد 

 ببرد.  نیکه جهل فاحش را از ب یگریروش د
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که رافع جهالت فاحش باشد، حکم آن بسته به نوع رهن متفاوت است و ممکن   یاگونهموضوع قرارداد به  نییعدم تع  یمورد ضمانت اجرا  در

و عدم رفع جهالت، با   ت یشفاف نیفقدان ا گر،ی. به عبارت د(Al-Bashir & Taha; Mansour, 1963)است به بطلان قرارداد منجر شود  

 عقد رهن را با خطر بطلان مواجه سازد.  یحقوق اتی ح تواندیرهن در تعارض بوده و م صیاصول حاکم بر تخص

را که در زمان انعقاد عقد   یاموال  یحقوق  تیفراتر، وضع  یدر گام  یگذار عراق، قانون۱۲۸بودن موضوع تعهد در ماده    نیلزوم مع  نییاز تب  پس

و صدور حکم درباره    یبررس  یو قاعده عام در حقوق عراق برا  یقانون  یماده در واقع مبنا   نیمشخص کرده است. ا  ستند،ی هنوز موجود ن

 . شودیمعامله »مال مستقبل« محسوب م

 یمحل الالتزام معدوما وقت التعاقد اذا کان ممکن الحصول ف  کونیان    جوز ی  -۱:  داردیقانون مذکور مقرر م(  ۱۲9ارتباط، ماده )  نیهم  در

  وع است که موض  زیجا  -۱معنا که:  نیباطل؛ به ا اهیالح دیق یترکه انسان عل ی ان التعامل ف ریغ -۲للجهاله و الغرر.  ای ناف ناییتع نیالمستقبل و ع

باشد و   ریپذامکان  ندهیآن در آ  جادِ،یا  ایتعهد در زمان انعقاد قرارداد، عقد، ناموجود، معدوم، باشد، به شرط آنکه حصول، به دست آوردن  

 دیقکه در    یانسان  ه،یترکه، اموال و ارث  ی حال، معامله بر رو  ن یبا ا  -۲ببرد.    نیو مشخص شده باشد که جهل و غرر را از ب  نییتع  ی اگونهبه

 .باشدیاست، باطل م اتیح

در زمان قرارداد معدوم باشد،   تواندیم  ی صورت کلکه موضوع تعهد به  داردیمقرر م  یگذار عراقاساس، قانون  نیبر ا  ،یحقوق  لیمنظر تحل  از

قاعده عام را در بستر »رهن    نیکه ا  یوجود، هنگام  نیمعامله ترکه انسان زنده که باطل است. با ا  یقابل حصول باشد، به استثنا  ندهیاگر در آ

راهن بر   ت یمملوک راهن باشد. پس مالک  دیمال مرهون با  ،ینیدر رهن تأم  م؛یشو یمواجه م  نیادیشرط بن  ک یبا    م،یکنیم  یسازادهیپ  «ینیتأم

 یونیاست، خواه راهن خود مد  ینیو اثرگذار رهن تأم  رموقوفیو غ  حیانعقاد صح  یبرا  ی داشتن حق تصرف در آن، شرط اساس  ای ملک مرهون  

 .(Mursi, 1949)باشد  یگریشخص د ای دهدیدائن قرار م نید  قهیعنوان وثرا به شباشد که ملک

 یراهن در عقد رهن، هسته اصل  یبرا  یو استقرارِ حقِ تصرفِ کنون  ت ی، و لزومِ مالک۱۲9ماده    نده، یجواز عامِ تعهد بر مال آ  انیتقابل م  نیهم

 .دهدیعراق شکل م یحقوق  نیصحت رهن مال مستقبل را در دکتر ایبطلان  رامونیبحث پ

 ینی موضوع قرارداد در رهن تأم یو ساختار یاساس طی شرا

که تابع    یمال منقول  ای  رمنقولیبر مال غ  ینیحق ع  ایملک،    رمنقول،یجز بر مال غ  ،یرقبضیغ  ،یرهن رسم  ،ینیقرارداد در رهن تأم  موضوع

-Al)باشد    نیوجود داشته و مع  یعلن  ده یباشد و امکان فروش آن در مزا  حیکه معامله آن صح  یمال  شود؛یثبت است، واقع نم  فاتیتشر

Bashir & Taha; Bayat, 1962)اصول   ت یعراق، دو اصل لزوم رعا  یقانون مدن(  ۱۲9۰در ماده )  یگذار عراقاساس، قانون  نی. بر هم

کرده   نیی تب  ،یثبت/ یرهن رسم  «،ینیدر انعقاد »عقد رهن تأم  یو ساختار  یاساس  طیعنوان شرارا به   ینیدر عقد رهن تأم  یریپذو معامله  صیتخص

ویجب ان   -۲لایجوز ان یرد الرهن التأمینی إلا على عقار او حق عینی على عقار.    -۱مدون ساخته است:    ی قانون  هصراحت در قالب مادو به

واقع    رمنقول یبر مال غ  ینیحق ع  ای  رمنقولیجز بر مال غ  ینی. رهن تأم۱یکون العقار المرهون مما یصح التعامل فیه وبیعه وان یکون معیناً؛  

  حیقابل تشر  نیدو اصل چن  ن یباشد. ا  نی بوده و مع  حی باشد که معامله و فروش آن صح  یاز اموال  دیمرهون با  رمنقولِیو مال غ.  ۲.  شودینم

 است: 
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 ی موضوع  صیاصل تخص رمنقول،یانحصار موضوع رهن به اموال غ. ۱

نوع    نیآن مطلع شوند، ا  ت یو ثبت در دفاتر اسناد و املاک است تا اشخاص ثالث از وضع  یرسم  فاتیتشر  ازمندین  ینیآنجا که رهن تأم  از

 رمنقول، ی مال غ  کیحتماً    دیموضوع رهن با  ن،یواقع گردد. بنابرا   شوند،یبر اموال منقول، که با قبض و اقباض منتقل م  تواندی رهن اصولاً نم

ثبات   جادیا نجا،یگذار در امساطحه، باشد. هدف قانون ایمانند حق انتفاع  رمنقول«،یناظر بر مال غ یِن ی»حق ع کی ایساختمان، و  ای نیزممانند 

 است.  ینظام ثبت قیو حفظ حقوق طلبکاران از طر یحقوق

 رهن  صی و تخص  یری پذمال، اصل معامله قیدق نیی وانتقال و لزوم تعنقل تیقابل . ۲

به فروش رسانده و    یعلن  دهیمزا  قیطلبکار بتواند مال مرهون را از طر  ن،یاست که در صورت عدم پرداخت د   نیاز اخذ رهن، ا  یینها  هدف

 : نیطلب خود را وصول کند. بنابرا 

که به موجب    یاموال  ای   یها قانوناً ممنوع است، مانند اموال عمومآن  دوفروشیباشد که خر  یاز اموال  دینبا  رمنقولیمال غ   یعنیباشد؛    ریپذمعامله

 وانتقال هستند.نقل رقابلیقانون غ

کاملاً مشخص و شفاف باشد، رفع جهالت    ،یو اوصاف ثبت  ییای جغراف  ت یموقع  ،یکیزیاز لحاظ ف  دیمعنا که مال مورد رهن با  نیباشد؛ به ا  نیمع

 ی هاییو هم دارا  شودی م  ندهیرهن در آ  حیصح  یامر هم مانع از اجرا  نی ا   رایرا به رهن گذاشت، ز  یکل  ا یمال مبهم    کی  توانیفاحش. نم

 .کندیم ریصورت نامعقول درگ بدهکار، را به اهن،نامشخص ر

  حیرهن دادن صح  یبرا  زین  یرمنقولیو بر اموال منقول مصداق ندارد، اما هر مال غ  شودیواقع نم  رمنقولیجز بر اموال غ  ینیرهن تأم  ن، یبنابرا

 لازم است:  ریز طی است، شرا زیآن جا ینیکه رهن تأم یرمنقولیبلکه در مال غ  ست،ین

 مجاز باشد.  یعلن  دهیو فروش آن در مزا حیباشد که معامله آن صح رمنقولیبر مال غ ینیحق ع   ای رمنقولی: مال غاول

 . شودیرهن« گفته م صیامر »اصل تخص نیشده باشد که به ا نیمع ت ی و ماه ت یاز نظر موقع قیطور دق: ذاتاً بهدوم

 . (Mansour, 1963)دهنده، باشد راهن، رهن ت ی: مال مرهون در مالکسوم

 ی ری پذو اصل معامله ینیحقوق ع  رمنقول،یاموال غ تیماه

  یبرخوردار است. برا  نیادی بن  ت یموضوع قرارداد از اهم  ق یشناخت دق  ،ین یو رهن تأم  قیدر مقررات ناظر بر وثا   ژه یوبه  ،یحقوق  یهانظام   در

 یباشد. بررس  یمشخص  یو قانون  یساختار  یهایژگ یو  یدارا  دیکند، مال مرهون با  فایا   یدرستخود را به  ینیبتواند کارکرد تضم   قهیوث  کیآنکه  

وانتقال و فروش مال در نقل  ت ی قابل  «،یر یپذاحراز »اصل معامله  نیها و همچنمترتب بر آن  «ینیشناخت »حقوق ع  رمنقول«،ی اموال غ  ت یه»ما

 کنند،یاموال قابل رهن را مشخص م   رهیتنها داگانه نهعناصر سه  نی. ادهندیم  لیصحت و نفوذ عقد رهن را تشک  یارکان اصل  ،یعلن  دهیمزا

در   یشرط اساس  نی. نخستندینمایم  میترس  یروشنبه   زیرا ن  ندهیو موانع موجود بر سر راه رهن اموال آ  یتعهدات تبع  یقانون  یابلکه مرزه

  ی علن دهیمعامله و فروش در مزا  ت ی بر آن باشد که قانوناً قابل ینیحق ع ای رمنقولیآن است که مال مرهون، منحصراً مال غ ینیساختار رهن تأم

قانون  (  ۳۰۵و ماده )  شودیبر ملک واقع نم  ین یحق ع  ایجز بر ملک    ینیعراق، رهن تأم  یقانون مدن(  ۱۲9۰. از آنجا که طبق ماده )درا داشته باش

: یرد الرهن التأمینی على حق الملکیة العقاریة والحقوق العینیة العقاریة الاصلیة الاخرى المسجلة فی  داردیثبت اسناد و املاک عراق مقرر م 

  ت یبر حق مالک ینیسواء أکان هذا الحق مستقلاً، أم مشاعاً مع مراعاة القیود المفروضة قانوناً على رهن بعض الحقوق؛ رهن تأم لعقاریالسجل ا

  تی مشاع، با رعا  ایحق مستقل باشد    نی خواه ا  شود،یاند واقع مکه در دفتر املاک ثبت شده  رمنقولیغ  یاصل  ینیحقوق ع  ریو سا  رمنقولیغ
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موضوع رهن   تواندیشده است که مثبت   رمنقولِیغ  ینیتنها ملک و حق ع  ن،یاز حقوق. بنابرا  یرهن برخ  ی مقرر برا  یقانون  یهات یمحدود

 . ردیقرار گ  ینیتأم

 ی که هنوز وجود خارج  یمال  رای در برابر رهن مال مستقبل است؛ ز  یمانع حقوق  نینخست  ،یشرطِ لزوم ثبت در دفتر املاک، السجل العقار  نیهم

از نظر   د،یآی به وجود م ندهیکه در آ یرمنقولیرهن مال غ شود،ی بدون ثبت محقق نم ینیندارد و از آنجا که رهن تأم یثبت رسم ت یقابل افته،ین

موضوع    توانندیکه منحصراً م  یاموال  ت یو شناخت ماه  تیمحدود  نیا  ترقی دق  نییتب  ی . براردیگیعقد در تعارض قرار م  ن یا  ت ی با ماه  یاختارس

 گذار رجوع کرد.قانون فیبه تعر دی با رند،یقرار گ  ینیثبت و رهن تأم

شده است: هو کل شیء له مستقر ثابت بحیث لایمکن نقله   فیعراق تعر  یقانون مدن  ۶۲از ماده    ۱طور که در بند  همان  رمنقول،یمال غ  ملک،

محل  یاست که دارا یزیهر چ ه؛یالعقار اءیذلک من الاش ریاو تحویله دون تلف کالاراضی والمبانی والغراس والجسور والسدود والمناجم و غ

شده و... . پس ها، درختان کاشتهساختمان  ها،نینباشد؛ مانند زم  ریپذآن بدون تلف امکان  ییجاجابه  ایکه انتقال    یاگونهباشد، به  یثابتاستقرار  

ها را آن   تواندیها ممالک آن   جه،یباشند و در نت  نیاز مالک زم  ریاگر متعلق به غ  یحت  شوند،یمحسوب م  رمنقولیها جزو اموال غساختمان

که از آن جدا نشده باشند، اما رهن   یرهن دهد تا زمان  نیها را مستقل از زمآن  تواندیمالک درختان م  ن،ی رهن دهد. همچن  نیاز زم  مستقل

از درخت جا  یی تنهابه  ها وهیم اموال شوندیبا توجه به سرانجام کار، منقول محسوب م  ها وهی حالت، م  نیدر ا  را یز  ست؛ ین  ز یو مستقل  . اما 

صورت مستقل رهن به توانیرا نم  شوند،یمحسوب م  رمنقولیاختصاص به ملک، غ  ل یاند اما به دلکه ذاتاً منقول یاموال  ص،یبالتخص  رمنقولیغ

 . ردیگ یدر بر م زیها را نبه تبعِ اصل، آن ینیاند و رهن تأماز ملحقات ملک شده رایداد، ز

  ینیرهن تأم  یعنیعراق مقرر داشته است: یشمل الرهن التأمینی ملحقات المرهون المعتبرة عقاراً؛    یقانون مدن(  ۱۲9۲جهت، ماده )  نیهم  به

  ت ی که قابل  یاست، به شرط  زیجا  رمنقولی غ  ینیبر حق ع  ینی. اما رهن تأمگرددیم  شوند،یمحسوب م  رمنقولیشامل ملحقات مال مرهون که غ

، به صاحب  ۱۲۶9ماده    ۱را داشته باشد و تابع ثبت در اداره ثبت اسناد و املاک باشد؛ مانند حق مساطحه که طبق بند    یعلن  دهیافروش در مز

المساطح ملکا خالصا ما احدث  ملکی:  ۱۲۶9ماده    ۱. بند  دهدیو رهن در اداره ثبت اسناد و املاک را م عیب  ر ینظ  یحق مساطحه اجازه تصرفات

  لیدائره التسج  یف کیمن عقود التمل  رهمای و الرهن و غ  عیمقترنا بحق المساطحه، بالب  ه،یف  تصرفیوله ان    یاو منشات اخر  ناءالارض من ب  یعل

صاحب حق    خالفه؛یاتفاق    وجدیاعد له البناء او المنشات، کل هذا ما لم    یو ذلک دون اخلال بحق صاحب الارض و بالغرض الذ  یالعقار

احداث کرده است و حق دارد توأم با حق مساطحه، از   نیزم  یاست که بر رو   یساتیتأس   ریسا ایمطلقِ بناها   مالکمساطحه، دارنده حق سطح،  

که بنا   یو هدف  ن یبه شرط آنکه به حق مالک زم د؛یها تصرف نما در اداره ثبت اسناد و املاک در آن یکیعقود تمل ر یفروش، رهن و سا قیطر

 برخلاف آن وجود نداشته باشد.  یاست که توافق یموارد تا زمان ن یوارد نشود. تمام ا یخلل ،آن احداث شده است  یبرا  ساتیتأس ای

فروخت، مانند حقوق ارتفاق، رهن   یعلن دهیها را در مزاصورت مستقل از ملک انتقال داد و نتوان آن را نتوان به رمنقولیغ  ینیاگر حقوق ع اما

 ز یحقوق ن  نیمقرر بر ملک، شامل ا   ینیتابع ملک هستند و رهن تأم  ،یحقوق در تصرفات حقوق  نیا  رای. زست ی ن  حیها صحدادن مستقل آن

دو از حقوق متصل به   نیا  رایز  ست؛ین  ز یجا  یرهن حق استعمال و حق سکن  ن،ی. همچن(Salama, 1968; Tanagho, 1965)  شودیم

 .(Al-Bashir & Taha) ست ین زی جا ری ها به غآن  ی شخص دارنده آن بوده و واگذار

شرط   یالا بناء عل  ،یعن حق الاستعمال او عن حق السکن  ریالنزول للغ  جوزی کرده است: لا  حیامر تصر  نیبه ا  زیعراق ن  یقانون مدن(  ۱۲۶۳)  ماده

. اما حق منفعت یقو   یهی و توج  حیشرط صر  کیمگر بنا بر    ست ین  زیجا  ر یبه غ  یحق سکن  ایحق استعمال    یواگذار  ؛یو مبرر و قو   حیصر



 تا بطلان وثیقه به اقتضای اصل تخصیص رهن   مستقبلاز جواز تعهد بر مال  رهن مال مستقبل در حقوق مدنی عراق؛
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 ن یتضم  کیرهن    نیا  یدر حق خود را دارد، ول  یتبرع  ایمنتفع حق تصرف معوض    رایرقبه، قابل رهن است، ز  ن،یجدا از ع  یعنوان حقبه

 .ابد ییم انی حق انتفاع پا افتنی انیبا پا رایز شود؛یمحسوب م فیضع

صراحت  عراق به  یقانون مدن  ۱۱۶9ماده    ۲واقع شود؛ چنانکه در بند    ،یدولت   ه،یریام  یبر حق تصرف در اراض  تواندیم  ینیرهن تأم  ن،یهمچن

حق تصرف اشاره شده است: وله ان یفرغها وان یؤجرها وان یعیرها وان یرهن حقه فی التصرف   نیا  یِ ازیح ا ی  ی نیو رهن تأم  یبه حقِ واگذار

 هیتأمینیاً او حیازیاً ویستوفی الدین من بدل الحق حتى لو انحلت الارض بعد موته؛ او حق دارد آن را واگذار کند، اجاره دهد، عار  اًفیها رهن

پس از   نیاگر زم  یحت  شود،یم  فایرهن دهد و طلب از بدل آن حق است  یازی ح  ای   ینیصورت رهن تأمدهد و حق تصرف خود در آن را به

 است.  زیجا  یعلن دهیاست که فروش آن در مزا یحق نیشود؛ و ا  مالک،مرگ او منحل، بلا

ها در دفاتر مخصوص دشوار است و ثبت تصرفات وارده بر آن  رایز شود،یبر اموال منقول واقع نم  ینیاست که رهن تأم نیواقع، اصل بر ا در

ثبت کرده است،    فاتیها را مشمول تشرمنقولات مهم که قانون آن   یقاعده صرفاً برخ  نی. از اشودی نم  دیاز تصرف در مال خلع    زیراهن ن

قانون  (  ۳9-۳۱مواد )  ما،ی، و هواپ۱9۷۱سال  (  ۴۸عراق، شماره )  یو رانندگ   ییقانون راهنما(  ۱/ ۸و )(  ۱/ ۵شوند؛ مانند خودرو، مواد )یم  یمستثن

 . ۱9۷۴سال ( ۱۴۸عراق، شماره )   یکشور  ییمایهواپ

اموال قابل    یعراق، تمام  یقانون مدن  ۶۱معامله آن مجاز باشد. طبق ماده    دیبا  رد،یبتواند موضوع رهن قرار گ   ینیحق ع  ا یملک    نکهیا  یبرا

. کل شیء لایخرج عن التعامل بطبیعة او بحکم القانون یصح ۱نص قانون خلاف آن را مقرر کرده باشد.    ایها  آن  عت یاند، مگر آنکه طبمعامله

والاشیاء التی تخرج عن التعامل بطبیعتها هی التی لایستطیع احد ان یستأثر بحیازتها، والاشیاء التی تخرج عن    - ۲محلاً للحقوق المالیة.    یکونان  

نباشد،   رج به حکم قانون از معامله خا  ای  عتاً یکه طب  یز یهر چ  -۱التعامل بحکم القانون هی التی لایجیز القانون ان تکون محلاً للحقوق المالیة؛  

ها را به انحصار خود  آن  تواندینم  کسچی هستند که ه  ییهااند، آناز معامله خارج  عتاً یکه طب  ییای اش  - ۲.  ردیقرار گ   یموضوع حقوق مال  تواندیم

مثال، نور   یباشند. برا  یموضوع حقوق مال  دهدیهستند که قانون اجازه نم  ییهااند، آنکه به حکم قانون از معامله خارج  ییایدرآورد، و اش

 .رندیموضوع رهن قرار گ  توانندینم نده«یموقوفات و »ترکه آ ،یاموال عموم د،یخورش

: لایجوز ان یرد الرهن التأمینی إلا على  یقانون مدن  ۱۲9جواز عامِ تعهد به »مال مستقبل«، موضوع ماده    انیعراق م  ی حقوق  ن یدکتر  نجایا  در

.  شودیقائل م   کیتفک  ینیخاص رهن تأم  طیو شرا  شود،یبر ملک واقع نم  ینیحق ع  ایجز بر ملک    ینیعقار او حق عینی على عقار؛ رهن تأم

دهنده باطل، نشان  یاستثنا  کیعنوان  به  نده«یاما ذکر »ترکه آ  رد،یپذیعنوان موضوع تعهد مقرار دادن مال مستقبل را به  ،یکه قواعد عموم  یدر حال

  ت یاند؛ چراکه لزوم مالکمواجه یبا چالش جد زی اموال مستقبل ن ریسا یحت ،ینیگذار است. فراتر از آن، در خصوص رهن تأمقانون ت یحساس 

که مال مرهون در زمان انعقاد قرارداد رهن، موجود و   کندیم جابیا ون،یمال در صورت نکول مد یفروش فور ت ی راهن در زمان عقد و قابل

 . ست یسازگار ن ینیو وثاقت رهن تأم ت ی با ماه شوند،یاحداث م ایتملک  ندهیکه در آ یرمنقولیباشد و رهن اموال غ نیمع

فروش    ت ی بلکه شرط است که قابل  ست،ین  ی دارد که صرفِ مجاز بودن معامله ملک کاف  دیعراق تأک   یقانون مدن  ۱۲9۰ماده    ۱بند    ت، ینها  در

کاربردِ    نیو ا  شود،یقمار استفاده م  یکه برا  یو اخلاق حسنه نباشد؛ مانند رهن ملک  یداشته باشد و مخالف نظم عموم  زیرا ن  یعلن  دهیدر مزا

 ,Mansour, 2005; Saad)اخلاق حسنه باشد، قرارداد باطل است    ای  یاست که اگر موضوع تعهد مخالف نظم عموم  یکل  صلهمان ا

1990). 
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 مال مرهون قیدق نییعدم تع یرهن و ضمانت اجرا صیتخص اصل

کند. در    فایخود را ا  ینیو موجود است تا بتواند کارکرد تضم  نیمع  ءیش  کی  یاستقرار بر رو  ازمندین  ،ینی ع  قهیوث  کیعنوان  به  ینیتأم  رهن

  ی اروست؛ قاعدهمال، عدم جهالت، روبه  قیبه نام لزوم مشخص بودن دق  یهمواره با سد محکم   ندهیرهن مال آ  رشیحقوق عراق، پذ  نیدکتر

 . رندیمعتبر قرار گ  قیمبهم، در زمره وثا  ایکه اموال ناموجود   شود یو مانع از آن م افتهی یرهن« تجل صیکه در قالب »اصل تخص

موضوع عقد   یرا برا  یارانهی گ سخت   طی شرا  ن،یحقوق طرف  عییاز تض  یری حفظ ثبات معاملات و جلوگ   یدر راستا  یگذار عراقواقع، قانون  در

ذاتاً   دی است که مال مرهون با  نیا  شود،یمانع از صحت رهن مال مستقبل م  ماًیکه مستق  یشروط اساس   نیاز ا  یکیرهن در نظر گرفته است.  

و    شودی م  انیرهن« ب  ص یبا عنوان »اصل تخص  یحقوق  اتیاست که در ادب  یزیهمان چ  نیباشد. ا  نیمع  قیطور دقبه  ت یت و موقعیاز نظر ماه

 .دهدیم لی رهن مال مستقبل را تشک یهات ی محدود لیجوهر بحث ما در تحل

 رهن و ماده صیمفهوم اصل تخص. ۱

لازم   نا؛یمع کونیو ان  عهیو ب هیالتعامل ف صح یالعقار المرهون مما  کونیان  جب یعراق مقرر شده است: و  یقانون مدن  ۱۲9۰از ماده  ۲بند  در

گذار بر لزوم باشد. قانون  نیمع  دیبا   نیاست و همچن  ح یباشد که معامله و فروش آن صح  یمورد رهن، از جمله اموال  رمنقولِیاست که مال غ

ا   حیملک مرهون تصر  نییتع ب  نییتع  نیکرده است و    ای  ری با  نیساختمان، زم  ت،ی ماه  انیب  زکننده،یملک، ذکر اوصاف متما  قی نوع دق   انی با 

مقدار آن و ملک    دی. اگر مال مرهون حصه مشاع باشد، باردیگ یو پلاک، صورت م  ابانیمنطقه، حدود، نام خ  ت،ی موقع  نییو تع  ،یکشاورز

 حصه در آن قرار دارد، مشخص گردد. نیکه ا  یمشاع

  سازد؛یناممکن م  شودیتملک م  ا یساخته    ندهیرا که در آ  یعملاً رهن مال  ، یو ماهو   یمکان  قی دق  ات یجزئ  ن یبر ا  دیحقوق عراق، تأک   نیدکتر

را در زمان   ناً«یمع  کونیشرط »ان    تواندیاست و نم  یو اوصاف فعل  یحدود ماد  ،یفاقد پلاک ثبت  افته،ین  ی که هنوز وجود خارج  یمال  رایز

 برآورده سازد. عقدانعقاد 

 نیحق بر مال مع تیرهن عام و تثب ینف . ۲

.  ونیمد  ندهیتمام اموال حال و آ  ی شود، نه بر رو  تیتثب   نیملک مشخص و مع  ک ی  ی است که حق بر رو  نی رهن ا  صیاز اصل تخص  مقصود

 ی بر رو  ص یرهن عام است که بدون تخص  دهیدادن به ا  انیاصل، پا  نیرهن خاص است، نه رهن عام. هدف از ا  کیخود    نیرهن در شکل نو 

تمام   دهد،یرهن م  نیپرداخت د  نیتضم  یکه تمام اموال خود را برا  یونیدارد؛ مد  یاری بس  یهاانی. رهن عام زشودیواقع م  ونیتمام اموال مد

امر منجر به لطمه    ن ی. ا(Al-Bashir & Taha; Tanagho, 1965)  شودیتصرف در اموالش سلب م  اریاعتبار خود را مصرف کرده و اخت

مخالف  ص،یبر اصل تخص دیگذار عراق، با تأک است که قانون نیا ت ی. واقعشودیم یبه مفهوم اعتبار در جامعه و توقف معاملات بر املاک و

 مستقبل، است.  نده،یآن به اموال آ یرهن عام و تسر دهیا

 ص یعدم تخص یو ضمانت اجرا یمقررات ثبت. ۳

 ی گذار براقانون راینقص آن نپرداخته است، ز یضمانت اجرا ایمال مرهون ذکر شود  صیهنگام تخص دیکه با یاتیبه جزئ ۱۲9۰از ماده  ۲ بند

  ت یبوده است: در دفتر ثبت رهن، نام کامل طلبکار و بدهکار، هو  یقانون ثبت اسناد و املاک متک ۳۰۷به بند اول از ماده  یاساس یهاداده نیا

فقدان در   ل یکه مستقبل است، به دل  ی. مالگرددیو مرتبه رهن درج م  طیو شرا   ن، یملک مورد رهن، مبلغ د  قی ها، مشخصات دقآن  اقامتگاه و  

 دفتر را ندارد.  نیدرج در ا ت ی عالم واقع، قابل



 تا بطلان وثیقه به اقتضای اصل تخصیص رهن   مستقبلاز جواز تعهد بر مال  رهن مال مستقبل در حقوق مدنی عراق؛
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امر ممکن است به بطلان قرارداد منجر شود    نیکه رافع جهالت فاحش باشد، ا  یاگونهموضوع قرارداد به  نیی عدم تع  یمورد ضمانت اجرا  در

(Al-Bashir & Taha; Mansour, 1963)محل   کون یان    لزمی  -۱عراق دارد:    یقانون مدن  ۱۲۸ماده    یدر قواعد عموم  شهیبطلان ر  نی. ا

  زه یالاوصاف المم  ان یمکانه الخاص ان کان موجودا وقت العقد او بب  ی او ال  ه یبالاشاره ال  نهییللجهاله الفاحشه، سواء کان تع  ای ناف  نا ییتع  نایالالتزام مع

انه  یعل  - ۲بذکر الجنس عن القدر و الوصف.  یکتفیبه الجهاله الفاحشه و لا  یله مع ذکر مقداره ان کان من المقدرات، او بنحو ذلک مما تنتف

مشخص،   ن،یمع  ی اگونهبوجه آخر؛ لازم است که موضوع تعهد به  فهدیو لا حاجه لو صفه و تعر  نیان یکون المحل معلوما عندالعاقد  یکفی

که در    ی اشاره به مکان خاصِ آن باشد، در صورت  ایآن با اشاره به خودِ آن    ن ییرا برطرف سازد؛ خواه تع  د،یشد  یباشد که جهل فاحش، ناآگاه

  ا یباشد، و    یر یگ که از اموالِ قابل اندازه  یآن همراه با ذکر مقدارش باشد، در صورت  زکنندهیمتما   ی هایژگ یو  انی با ب  ایعقد موجود باشد،    زمان

 -۲.  کندینم  ت یو کفا  شودی مقدار و وصفِ آن نم  انِی ب  نِیگزیذکر جنسِ کالا، جا  ن،یببرد. همچن  نیکه جهل فاحش را از ب  یگریه هر روش دب

  ست ی ن  گر ید  ی اگونهآن به  فیو تعر  فی به توص  یازی عقد معلوم باشد و ن  نِ یاست که موضوع، معامله، نزد طرف  ی اندازه کاف  ن یوجود، هم  ن یبا ا

 امر دلالت دارد. نیبر هم  زیعراق ن یو قانون مدن

در زمان انعقاد   دیکه مال مرهون با کندی، صراحتاً استدلال م ۱۲۸حقوق عراق با استناد به عبارت »ان کان موجودا وقت العقد« در ماده  نیدکتر

مال   یبر رو   ینیرهن تأم  جه،ینمود؛ در نت  صیو تخص  نییکه رافع جهالت فاحش باشد، تع  یقرارداد وجود داشته باشد تا بتوان آن را به شکل

 خواهد بود.   یو ابتلا به جهالت فاحش، باطل و فاقد اثر حقوق صینقض اصل تخص لیبه دل ستقبل،م

 ریرهن مال مستقبل از رهن مال غ ز ی تما

 نیاست که ذاتاً مع  یرهن مال  نده،یبالذات. اما رهن مال آ  نیاست مع  یندارد و مال  ازتیاست که راهن در آن ح  یرهن مال  ر،یملک غ  رهن

تفاوت دارد. پس   ندهیاست و با رهن مال آ  نیمع  ریرهن ملک غ   ن،یمالک آن شود. بنابرا  ندهیراهن در آ  دیاست که شا  یزیبلکه رهن چ   ست،ین

بطلان آن در    لیدل  یعنیمال مرهون در قرارداد رهن ارجاع داد؛    صیآن را به لزوم تخص  توانیپابرجاست که م  یحکم  ندهیآ  مالبطلان رهن  

که مال    ی کس  ر،یمهم است؛ چراکه در حقوق عراق، رهن مال غ  اریبس   زیتما  نی. ا(Al-Sanhuri; Salama, 1968)نهفته است    نییعدم تع

موضوع رهن،   رای. زشودیم  حیاجازه دهد، صح  یاگر مالک اصل  یعنیبلکه موقوف است؛    ست،یباطل ن  دهد،یاجازه رهن م  دونرا ب  یگرید

  را یز  ست،یراهن مفقود است. رهن مال مستقبل از اساس باطل است، بطلان مطلق، و قابل اصلاح ن  ت یوجود دارد و فقط مالک  ن،یمال مع

 . ست ین قیدق نییندارد و قابل تع یموضوع رهن، مال مستقبل، در زمان عقد وجود خارج 

 در قبال رهن مال مستقبل  یگذار عراققانون موضع

در نظام    نکهی. با توجه به امیپردازیم  یگذاران عراق و قانون  نیموضع دکتر   یقواعد مال مستقبل و رهن آن، در ادامه به بررس  یمبان  نییاز تب  پس

است،    ینی حقوق ع  ی قراردادها و قواعد اختصاص  یقواعد عموم  ان یم  کیتفک  ازمندی ن  ی»مال مستقبل« در فقه مدن  تیوضع  یعراق، بررس  یحقوق

 ، ینیو رهن تأم  قی اما در باب وثا  شمارد،یم  زیرا جا  ندهیقاعده عام، تعهد بر مال آ  کیعنوان  به  ،یقانون مدن  ۱۲9در ماده    یعراق  گذارنونقا

 جادیبلکه ا  ست، ین  یتعهد شخص  ک یصرفاً    ی نیرهن تأم  ،یگذار عراق قانون  دگاهیو بازدارنده اتخاذ کرده است. از د  یکاملاً انقباض  یکردیرو

رهن   یر یپذامکان  ن، یگره خورده است. بنابرا  ی اقتصاد  ی و نظم عموم  یبا حقوق اشخاص ثالث، نظام ثبت  ماًیاست که مستق   ی تبع  ینیک حق ع ی

که هنوز در عالم   یاعتبار به مال  یچراکه اعطا  کند؛یبرخورد م  ص،یموضوع، اصل تخص  یِو قطع  قیدق  نییمال مستقبل با سد محکمِ لزومِ تع 

 . سازدیرا مختل م یو اقتصاد  ییقضا ت ی امن نشده،واقع محقق 



 است یفقه، حقوق و س یقیتطب یهاپژوهش 
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هست    ندهیکه در زمان قرارداد وجود ندارد، هرچند احتمال وجود آن در آ  داند یم  یمال مستقبل را مال  یگذار عراقکه گفته شد، قانون  طورهمان

(Salama, 1968)عدم   لی است، بلکه به دل  ندهیکه رهن مال آ  لیدل  نینه صرفاً به ا  شود،یاساس، رهن مال مستقبل باطل شمرده م  نی. بر ا

باشد، در تعارض   نیمع  قاًیملک مرهون دق  کندی م  جابیرهن که ا  صیبا اصل تخص  رایو عدم امکان ثبت آن در اداره ثبت اسناد؛ ز  صیتخص

باشد که معامله و فروش  یاز اموال دی: ملک مرهون باداردی عراق است که مقرر م یقانون مدن ۱۲9۰از ماده   ۲امر مطابق با نص بند  نیاست. ا

 ندهیدر آ  دیچون آنچه را که شا  دهد،یرهن م   ص یو او آن را بدون تخص  ست یمملوک راهن ن  ندهیمال آ  رایباشد؛ ز  نیبوده و مع  حیصحآن  

  نجا یگذار عراق در اقانون  کردی. رو(Salama, 1968)وجود ندارد    یاست که از نظر واقع  یالیرهن خ  کی  نیو ا  دهدیمالک شود رهن م

پشتوانه ملموس    کی  قیمرتهن از طر  یخاطر برا  نانیاطم  جادیرهن، ا  یباور است که کارکرد اصل  نیاست. فلذا بر ا  یالیخ  رهن  یبر نف  یمبتن

 کی  یبر رو   ینیدرج حقوق ع  یبرا  ینظام  چیه  ،یالعقار  لیباشد، اداره ثبت اسناد، دائره التسج  امدهیاست. اگر مال مورد نظر هنوز به وجود ن

 .کندیقرارداد را سلب م  یاجرا ت ی قابل ماًیمال در زمان عقد، مستق ت ینیفقدان ع  جه،ی»احتمال« ندارد. در نت

 بطلان رهن مال مستقبل در حقوق عراق  صور

 وجود دارد:  شودیرهن مال مستقبل که دچار بطلان م یگذار عراق دو صورت برااساس، آنچه گفته شد، از منظر قانون نیا بر

 نده یاول: رهن ترکه آ صورت

به خاطر    ندهیمعامله ترکه آ  ت ی آن عدم مشروع  لیاست. دل  یقانون مدن  ۱۲9ماده    حی برگرفته از نص صر  ندهیاول، بطلان رهن ترکه آ  صورت

بلکه    ست،یآن ن  نییعدم تع  ای راهن بر مورد معامله    ت یو اخلاق حسنه است. پس علت بطلان، عدم مالک  ی معامله با نظم عموم  نیتعارض ا

 ن یمع  یملک   ای  رسد،ی به او م  نییباشد که از ترکه مورثش بدون تع  یزیحسنه است؛ خواه مورد معامله شامل تمام آن چ  قتعارض آن با اخلا

 . یو ندهیعنوان ترکه آمملوک مورث اوست، بلکه به نکهیعنوان اباشد نه به

 ق یدق نیی بدون تع شودیمالک م ندهیکه راهن در آ یدوم: رهن اموال صورت

مورد معامله در رهن، شامل    نکهیاند. مانند انشده  نیدقت معبه  ت ی و موقع  ت یباشد که ذاتاً از نظر ماه  یمورد معامله املاک   نکهیدوم ا  صورت

راهن بر مورد معامله   ت یعدم مالک  نجای . علت بطلان در ایدیتحد  چیها شود، بدون همالک آن   ندهیدر آ  دیشود که راهن شا  نییتع  یاملاک 

مخالفت با اصل    نیعراق است؛ و همچن   یقانون مدن(  ۱۲۸/ ۱بر خلاف نص ماده )  ن،ییاز عدم تع  یبلکه اساس آن جهالت فاحش ناش  ست،ین

جهالت فاحش در مورد معامله، متضمن استهلاک و به خطر افتادن اعتبار راهن   لیشکل از قرارداد به دل  نی ا  ن،یاست. علاوه بر ا   صیتخص

 ندهیاست که در آ  یدر رهن دادن تمام اموال  یشیعجله و عدم دوراند  ،یزدگاو در برابر شتاب  ت یحما   یبرا  صورت  نیمنع ا  جه،یاست. در نت

شمول مقررات ثبت بر رهن اموال   یدشوار  ن،ی. همچن(Shanab, 1974; Zahran, 2004)رباخواران نشود    یتا قربان  آوردیبه دست م

 ,Al-Mashhadi)  گرددیباطل م  صی تعارض با اصل تخص  لیرهن به دل  رایاند، وجود دارد؛ زنشده  نیدقت معمفهوم که ذاتاً به  نیبا ا  ندهیآ

2000) . 

 یصرفاً برا  نده، یاست. منع رهن اموال آ  یگذار عراقپنهان در اراده قانون  یِاز مبان  گرید  یکیاز شخصِ راهن،    ت یحما  شود،یملاحظه م  چنانکه

است. مجاز دانستن رهن مال   ون،یبدهکار، مد  یاز اسارت اقتصاد  یریجلوگ   یگذار در پبلکه قانون  ست؛ی ن  ینظم ثبت   ایحفظ حقوق مرتهن  

طلبکاران، و گاه    اری در اخت  قهیعنوان وثبه شیشاپیمحتملِ تمام عمر خود را پ  یهاییآن است که شخص بتواند دسترنج و دارا  یمستقبل به معنا

 افراد در حقوق عراق منافات دارد.  یاقتصاد یامر با اصل آزاد نیرباخواران، قرار دهد. ا
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 رمنقول ی که بر غ   یدر صورت  زین  یازیوارد شده، بر محل رهن ح  ینیاست که هرچه در خصوص محل رهن تأم  نیگفته شد ا  شتریآنچه پ  خلاصه

 ز یآن ن  ت یتمام  یبر ملک واقع شود، برا  یازی خود مقرر داشته است: اگر رهن ح  یاز آرا  یکیدر    یعال  وانی وارد شود، منطبق است. چنانکه د

. اما در خصوص محل رهن (Al-Mashhadi, 2000)ثبت شود    یمقرر قانون  فاتیشرط است که در اداره ثبت اسناد و املاک مطابق تشر

رهن مستند به   نیا  رایز  دهد؛یخود را از دست م  ت یاهم  ،یازیدر رهن ح  ص یشرط اصل تخص  یعنی  ن،ییاگر منقول باشد، شرط تع  یازیح

و لزوم آن بر راهن شرط است که مرتهن مال مرهون را قبض کند، تمام و   یازیرهن ح  ت یتمام  ی، برایقانون مدن  ۱۳۲۲از ماده    ۱نص بند  

ثبت هستند؛   ستمیاموال منقول تابع س   یحال، برخ  نی. با ا(Bayat, 1962) است    نییتع  کنندهجابیامر ا  نی مگر با قبض، و هم  شودی لازم نم

نظام    نی و همچن  صیمشمول نظام اصل تخص  رایز  شود،یخاص گفته م  ت ی ها منقولات با ماهبه آن  که  ها،یخودروها و کشت   ماها،یمانند هواپ

 هستند.  ینیتابع احکام رهن تأم جه،یو در نت شوندیاست« خارج م ت یدر مال منقول سند مالک ازه،یثبت بوده و از قاعده »تصرف، ح

 عراق   ییقضا ه ی رو موضع

و رهن   شودیم  رمالکیمقرر داشته است که شمول مقررات ثبت بر رهن املاک، مانع از رهن آن توسط غ  ز،ییکشور، محکمة التم  یعال  وانید

تنها وارث  ینخواهد بود، حت  حیصح آ  ت یانجام شود که مالک  یاگر توسط  ا  ندهیملک در  او منتقل خواهد شد. خلاصه بحث  قاعده    نکهیبه 

که رافع جهالت باشد تطابق دارد؛ چراکه در رهن مال   ی اگونهمال مرهون به  نییرهن و ضرورت تع  صیبا اصل تخص  ندهیرهن مال آ  ت ی ممنوع

که   می کنیرو، ملاحظه م  نیزمان تملک راهن محال است. از ا  دنیدر آن قبل از فرارس  لیتعد  ای  رییاحتمال تغ  لیملک به دل  حیصح  نییتع  نده،یآ

مال   کی به نام و حساب خود به رهن    یعبارت است از اقدام شخص  ریرهن ملک غ  رایز  ست؛ین  ریمتعلق به غ  والرهن ام  نده،یرهن اموال آ

قرارداد   جه،یراهن است؛ در نت  رِیاما متعلق به غ  ابد،ییاستقرار م  ینیرهن بر مال مع  نی. پس است یموجود و مشخص که متعلق به او ن  رمنقولِیغ

است    یندارد و مال  ازت یاست که راهن در آن ح  یرهن مال  ر، یاست. پس رهن مال غ  ی اجازه مالک اصل  هاما منوط ب   شود،یمنعقد م  حیصح

  ن،یمالک آن شود. بنابرا ندهیراهن در آ دی است که شا  یزیبلکه رهن چ  ست،ین نیاست که ذاتاً مع یرهن مال  نده،یبالذات. اما رهن مال آ نیمع

 ص یآن را به لزوم تخص  توانیپابرجاست که م  یحکم  ندهیتفاوت دارد. پس بطلان رهن مال آ  ندهیاست و با رهن مال آ  نیمع  ریرهن ملک غ

عدم وجود مال مرهون در ذمه راهن در زمان رهن،   راینهفته است، ز  نییبطلان آن در عدم تع  لیدل  یعنیمال مرهون در قرارداد رهن ارجاع داد؛  

 نده یدر آ  دیاست که راهن شا  یزینشده، بلکه بر چ  نیکه ذاتاً مع  گرددیواقع م  یمال  رچراکه ب  شود؛یمنجر به جهالت م  نییعدم تع  لیبه دل

 ;Al-Sanhuri)  شودیواقع م  صیو مشمول اصل تخص  نیذاتاً مع  یاست که بر مال  ریهمان تفاوت آن با رهن ملک غ  نیمالک شود. و ا

Salama, 1968) . 

 کرد:  ی بندجمع  ریبه شرح ز توانیآنچه گذشت، صور بطلان رهن مال مستقبل در حقوق عراق را م خلاصه

که هنوز ساخته نشده و آن   خرد یرا م  یکه آپارتمان  یبرود، مانند کس  ندهیممکن است مال بالفعل موجود نباشد و احتمال وجود آن در آ  -الف

 شده باشد. نیمع قاًیاگر آپارتمان دق  یرهن باطل است، حت نجای. در ادهدیرا رهن م

رهن دهد.   تیمحدود  نییبه او منتقل خواهد شد، بدون تع  نده یرا که در آ  یاموال   ونینباشد، مانند آنکه مد  نیذاتاً مع   ندهیممکن است مال آ  -ب

 .داندیمال مرهون را شرط م قیدق نییاست؛ چراکه قانون لزوم تع افتهین صیواقع شده و تخص ندهیبر مال آ رایرهن باطل است، ز نجایدر ا

معامله بر ترکه انسان زنده باطل    نکهیرهن باطل است، با استناد به ا  نجایوارثِ در انتظار باشد. در ا  ک ی  یبرا  ی اترکه  ندهیممکن است مال آ  -ج

 است. 
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آن را اجازه    ی رهن باطل است، مگر آنکه مالک اصل  نجایمملوکِ راهن باشد. در ا   رِیو غ   نیذاتاً مع  ی ملک  ندهیممکن است مال آ   ت،ی و در نها  -د

 .(Mansour, 2005)دهد 

  ار یبس  ینیرهن تأم  ی، در عمل برا۱۲9اصل »تعهد به امر معدوم« در ماده    رشیکه حقوق عراق، با وجود پذ  دهدیچهار حالت نشان م  نیا

ملک خاص که قرار است فردا موروث شود، باز هم    کیمشخص است، مثلاً    ندهیحالت )د( که در آن مال آ  ی. حتکندیعمل م  رانهیگ سخت 

که هنوز به ثمر   یبر اموال  یبازاز غرر و سفته  یریو جلوگ   یاز اعتبار اجتماع  ت ی حما  یبرا  کردیرو  نی. ایمالک فعل   زهباطل است مگر با اجا

 شده است.  یطراح اند،دهینرس

 یریگجه ینت

گرفت که هرچند قانون    جهینت  توانیعراق، م  ییقضا   هیو رو  نیدکتر  دگاهید  ،ینیقراردادها، مقررات خاص رهن تأم  یقواعد عموم  یبررس  با

. علت آن  ست ین ینیبه رهن تأم یحکم قابل تسر نیاما ا رد،یپذیم یرا در قالب قواعد عموم ندهیاصل تعهد بر مال آ ۱۲9عراق در ماده  یمدن

مملوک راهن،   ن،یوجود مال مع  ازمندیاست که تحقق آن ن  یتبع  ینیحق ع  کی بلکه    ست،ین  یتعهد قرارداد  کیصرفاً    ینیتأم  هناست که ر

 است.  یعلن ده یقابل ثبت و قابل فروش در مزا

  ت یرهن، لزوم رفع جهالت فاحش، ضرورت مالک  صیبا اصل تخص  رایاساس، رهن مال مستقبل در حقوق عراق اصولاً باطل است؛ ز  نیا  بر

قواعد عام   انیاز تفاوت م  یو مقررات رهن، در واقع ناش  ۱۲9ماده    انیم  یتعارض ظاهر  ن،یثبت تعارض دارد. بنابرا  فاتیراهن و تشر  یفعل

 است.  ینی تعهدات و قواعد خاص حقوق ع

از تحقق، تملک،   شیتا پ  تواندیاما نم  رد،یممکن است موضوع تعهد قرار گ   ندهیمبنا استوار است که مال آ  نی موضع حقوق عراق بر ا  جه،ینت  در

گذار عراق است قانون  ستهیشا  ،یحقوق  تیامن  نیرفع ابهام و تأم  یبرا  رو،نیواقع شود. ازا  ینیثبت، موضوع رهن تأم  ت ی و قابل  قیدق  نییتع

 کند.  ینیبشیدر قانون پ حیطور صر بطلان رهن مال مستقبل را به یاجرا نت ضما

 تعارض منافع 

 . وجود ندارد یتضاد منافع  گونهچیانجام مطالعه حاضر، ه در

 مشارکت نویسندگان 

 در نگارش این مقاله تمامی نویسندگان نقش یکسانی ایفا کردند.

 حامی مالی 

 این پژوهش حامی مالی نداشته است. 

EXTENDED SUMMARY 
The institution of mortgage occupies a central position in systems of civil law because it functions as 

one of the most important accessory real securities designed to guarantee the performance of 

obligations and strengthen the creditor’s legal position without necessarily transferring ownership 

of the secured asset. In Iraqi civil law, as in many civil-law systems influenced by classical private-

law categories, mortgage is not merely a contractual arrangement between debtor and creditor; 

rather, it creates an accessory real right over a specific asset and thereby affects not only the parties 

but also third parties, the registration system, and the public ordering of credit relations. The concept 

of a future property mortgage raises a particularly difficult legal problem because it concerns an asset 

that either does not exist at the time of the mortgage contract or has not yet entered the patrimony 
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of the mortgagor, although its existence or acquisition is expected in the future. This problem stands 

at the intersection of two legal logics: the general law of obligations, which may permit an 

undertaking concerning a future object if uncertainty and excessive ignorance are removed, and the 

special law of real securities, which requires the mortgaged property to be specific, owned, 

registrable, and capable of enforcement through public sale. The linguistic and juridical meaning of 

mortgage itself confirms this connection between security, stability, and legal attachment: the term 

“rahn” denotes pledge, security, permanence, and bindingness, concepts that are closely related to 

the idea of fixing a creditor’s right upon a determinate asset (Al-Jawhari, 1987; Dehkhoda, 1998; Ibn 

Faris, 1999; Moein, 2007). Accordingly, the research problem examined in this article is whether the 

permissibility of obligations concerning future property under the general provisions of the Iraqi 

Civil Code can be extended to mortgage, or whether the structural requirements of mortgage as a 

real security prevent such an extension. 

The study proceeds from the conceptual distinction between “property” and “future property.” 

Property, in its general legal meaning, refers to an asset or right that has financial value, is capable 

of ownership, and may enter economic circulation (Dehkhoda, 1998; Moein, 2007). Future property, 

by contrast, refers to an asset that has no present external existence at the moment of contracting, 

or has not yet become the property of the contracting party, but whose creation, acquisition, or 

realization is expected in the future. Examples include agricultural products not yet produced, future 

industrial outputs, future receivables, future proceeds of services, buildings not yet constructed, or 

immovable property that the mortgagor may later acquire. Iraqi legal doctrine has treated future 

assets in two main ways: some writers define them as immovable properties over which the 

mortgagor has no present right or only a possible future right, such as property that may later be 

purchased or received by gift; others define them as immovable properties that do not yet exist 

materially but may come into existence, such as a building whose construction has not yet begun (Al-

Bashir & Taha; Al-Sanhuri; Mansour, 2005; Mansour, 1963). This conceptual ambiguity is important 

because the future character of the property may relate either to non-existence or to non-ownership. 

In ordinary obligations, this distinction may not necessarily invalidate the undertaking, provided 

that the object is possible, sufficiently determined, and free from excessive uncertainty. In mortgage, 

however, the matter becomes more complex because the object is not merely the subject of a personal 

promise; it is the locus of an accessory real right, and this real right must be capable of registration, 

priority, publicity, and enforcement against third parties. 

The general rules of the Iraqi Civil Code provide the starting point for the analysis. Article 126 

requires every contractual obligation to have an object capable of receiving the legal effect of the 

obligation, and this object may be a thing, a debt, a benefit, another financial right, an act, or an 

omission. Article 128 further requires the object of the obligation to be determined in a manner that 

removes excessive ignorance, whether through reference to the thing itself, its specific location when 

it exists at the time of contract, its distinguishing attributes and quantity, or any other method 

capable of removing serious uncertainty. Article 129 then allows the object of an obligation to be non-

existent at the time of contracting if it is possible to obtain it in the future and if it is determined in a 

manner that removes ignorance and risk; however, it declares transactions concerning the estate of 

a living person void. These provisions indicate that Iraqi law does not absolutely reject undertakings 

concerning future property. Rather, it permits such undertakings within the general theory of 

obligations when the future object can be sufficiently identified and is not tainted by excessive 

uncertainty. Yet legal doctrine emphasizes that this general permissibility cannot be mechanically 

transferred to mortgage because mortgage requires more than the validity of a personal obligation 
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(Mursi, 1949). The mortgaged property must belong to the mortgagor, or the mortgagor must at least 

have a valid legal authority to encumber it. This requirement applies whether the mortgagor is the 

debtor securing his own obligation or a third party offering his property as security for another’s 

debt. Therefore, the decisive issue is not whether a future object may be the subject of a contractual 

obligation, but whether it may bear a real security right before it exists, before it is owned, and before 

it is capable of registration. 

The special rules governing security mortgage in Iraqi law reveal why future property mortgage is 

generally invalid. Article 1290 of the Iraqi Civil Code provides that a security mortgage may be 

created only over immovable property or a real right over immovable property, and that the 

mortgaged immovable must be legally transferable, saleable, and determined. This provision 

embodies two structural principles: first, the limitation of the subject of security mortgage to 

immovable property or real rights over immovable property; and second, the principle of specificity, 

which requires the mortgaged asset to be accurately identified. Iraqi doctrine explains that a 

mortgage cannot validly attach to a vague mass of present and future assets, because modern 

mortgage is a specific security, not a general charge over the debtor’s entire patrimony (Al-Bashir & 

Taha; Bayat, 1962; Tanagho, 1965). The purpose of the specificity requirement is to protect both the 

creditor and third parties by ensuring that the encumbered asset is clearly known, registrable, and 

capable of public sale. The registration rules reinforce this conclusion: the mortgage register must 

include the identities of the creditor and debtor, the precise description of the mortgaged property, 

the amount of the debt, the mortgage conditions, and the mortgage rank. Future property, precisely 

because it does not yet exist or is not yet owned, normally lacks a current cadastral identity, physical 

boundaries, present legal description, and registrable status. For this reason, the doctrine links 

failure to determine the mortgaged asset with possible nullity of the mortgage, especially when 

excessive ignorance remains (Al-Bashir & Taha; Mansour, 1963). The requirement that the property 

be transferable and saleable also excludes assets outside commerce, public property, endowments, 

and future estates, while the need for sale through public auction confirms that the mortgage object 

must be presently enforceable rather than merely anticipated (Mansour, 2005; Saad, 1990). 

The invalidity of future property mortgage in Iraqi law is further clarified through its distinction from 

mortgage of another person’s property. Mortgage of another’s property concerns an existing and 

specifically determined asset that does not belong to the mortgagor. In such a case, the defect lies 

primarily in the mortgagor’s lack of ownership or authority, not in the non-existence or 

indeterminacy of the asset. Therefore, under the relevant doctrine, such a transaction may be 

suspended and may become effective if the true owner later authorizes it. By contrast, mortgage of 

future property is not merely a case of lack of ownership; it often concerns an asset that has no 

present legal or physical identity and cannot satisfy the requirement of specificity. For this reason, 

the invalidity of future property mortgage is grounded in the absence of a determined object and in 

the impossibility of creating a real security over an asset that may or may not later come into 

existence (Al-Sanhuri; Salama, 1968). Iraqi legal thought also identifies several forms of invalid future 

mortgage. The first is the mortgage of a future estate, which is void because transactions over the 

estate of a living person are expressly prohibited and conflict with public order and good morals. The 

second is the mortgage of assets that the mortgagor may acquire in the future without precise 

determination; this form is void because of excessive ignorance and because it contradicts the 

principle of specificity (Shanab, 1974; Zahran, 2004). Judicial materials and doctrinal discussions 

further emphasize the difficulty of applying registration rules to future assets that are not 

intrinsically and precisely determined (Al-Mashhadi, 2000). This restrictive approach also protects 
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the mortgagor from economically reckless encumbrances, since permitting a debtor to mortgage all 

assets that may be acquired in the future could expose the debtor’s future economic life to excessive 

creditor control. 

In conclusion, the study demonstrates that Iraqi civil law distinguishes between the permissibility of 

undertaking obligations concerning future property and the validity of creating a security mortgage 

over such property. Although Article 129 of the Iraqi Civil Code permits future objects to serve as the 

subject of obligations under certain conditions, this rule remains confined to the general law of 

obligations and cannot override the special requirements of real securities. Security mortgage is not 

merely a contractual promise; it is an accessory real right that requires a presently identifiable, 

owned, registrable, transferable, and enforceable asset. Future property usually fails to satisfy these 

requirements because it lacks present existence, definite legal identity, registration capacity, and 

immediate enforceability. The apparent tension between the general rules of contract and the specific 

rules of mortgage is therefore resolved by recognizing the priority of the special rules governing real 

security. Accordingly, a future asset may be promised, described, or made the subject of an 

obligation, but it cannot, before existence, acquisition, precise determination, and registration, serve 

as the valid object of a security mortgage. The article therefore concludes that the Iraqi legislature 

should expressly regulate future property mortgage by either confirming its nullity or defining 

narrow exceptional conditions under which it may be admitted, in order to strengthen legal certainty, 

protect credit transactions, and prevent instability in real-security practice. 
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